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Bestyrelsespategning

Bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsdret 1. januar - 31.
december 2019 for Andelsboligforeningen Faergebakken - Vindeby,

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for regnskabskiasse
A, andelsboliglovens & 5, stk. 11, og 6, stk. 2 0g 8, og foreningens vedtagter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af andelsboligforeningens aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2019 sarni af resultatet af andelsboligforeningens akti-
viteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2019,

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegerelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der vasentligt vil kunne pavirke
vurderingen af foreningens finansielle stifling.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Svendhorg, den 26. februar 2020
Bestyrelse:

Dorthe Hjorslev Rikke Egmose Stempin Hanne Kristiansen
formand

Margit @sterskov
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Den uafhangige revisors revisionspategning
Til mediemmerne i Andelsboeligforeningen Faergebakken - Vindeby

Konklusion

Vi har revideret drsregnskabet for Andelsboligforeningen Faergebakken - Vindeby for drsregnskabet 1.
januar - 31. december 2019, der omfatter resultatopggrelse, balance og noter, herunder anvendt regn-
skabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsloven, fov om andelsboligforeninger & 5, stk.
11, 0g § 6, stk. 2 0g 8, og andelsboligforeningens vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af andelsboligforeningens aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af andeisboligforeningens akfi-
viteter for arsregnskabet 1. januar - 31. december 2019 i overensstemmelse med arsregnskabsloven,
fov om andelsboligforeninger § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8, og andelsboligforeningens vedtasgter.

Grundlag for konklusion

Vihar udfart vores revision I overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yder-
ligere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifalge disse standarder og krav er narmere be-
skrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af rsregnskabet". Det er vores
opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Uarthangighed

Vier uafhaengige af andelsboligforeningen i overensstemmelse med internationale etiske regier for revi-
sorer (IESBA's etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt
vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav.

Fremhavelse af forhold vedrgrende revisionen

Andeisboligforeningen har i overensstemmelse med andelsboligforeningens vedtagter som sammenlig-
ningstal i resultatopgerelsen for regnskabsaret 2019 medtaget det af generalforsamlingens godkendte
resultatbudget for 2019. Vi skal fremhaeve, at resultatbudgettet, som det 0gsé fremgér af &rsregn-
skabet, ikke har vaeret underlagt revision.

Bestyreisens ansvar for &rsregnskabet

Bestyrelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsioven, lov om andelsboligforeninger & 5, stk. 11, og & 6, stk. 2 og 8, samt
andelisboligforeningens vedtaegter. Bestyrelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som be-
styrelsen anser for ngdvendig for at udarbejde el rsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af drsregnskabet er bestyrelsen ansvarlig for at vurdere andelsboligforeningens evne
{il af fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrarende fortsat drift, hvor dette er relevant: samt at ud-
arbejde drsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre bestyrelsen
enten har til hensigt at likvidere andelsboligforeningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk
alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet

Vores mat er at opné hej grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en
revision, der udfgres i overensstemmeise med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeldende i Danmark, altid vil afdakke vaesentlig fejlinformation, nar sidan findes. Fejlinfor-
mationer kan opstd som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med ri-
mefighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af &rsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gafdende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professi-
onel skepsis under revisionen. Herudover:
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Den uafhaengige revisors erklaring

identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opndr revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hejere end ved
vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, doku-
mentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrof.

Opnar vi forstielse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af andelsboligforeningens interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af bestyrelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som bestyrelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om bestyrelsens udarbejdelse af drsregnskabet p& grundiag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionshevis er vasentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om andelsbolig-
foreningens evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed,
skal vi i vores revisionspategning gere opmaerksom pa oplysninger herom i drsregnskabet eller, hvis
sddanne oplysninger ikke er tilstraskkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusion er ba-
seret pd det revisionsbevis, der er opnaet frem tif datoen for vores revisionspategning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medfere, at andelsholigforeningen ikke l@ngere kan fortsaeite
driften.

Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af drsregnskabet, herunder note-
oplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med bestyrelsen om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af revi-
sionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler iin-
tern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om beretningen
Bestyreisen er ansvarlig for beretningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| titknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese beretningen og i den forbin-
delse overveje, om beretningen er vassentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnaet
ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om beretningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pd det udforte arbejde er det vores opfattelse, at beretningen er i overensstemmelse med ars-
regnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vasentlig fejlinformation i beretningen.

Svendborg, den 26. februar 2020
ERNST & YOUNG

Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-n5,30 70.02 28

Cafsten Maller
statsaut. revisor
mnel0789
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Beretning

Oplysninger om andelsboligforeningen

Navn Andelsboligforeningen Feergebakken - Vindeby
Adresse, postnr. by Poppelvaenget 92, 5700 Svendborg

Matr.nr.: Vindeby By, Bregninge 1 fl m.fl.

CVR-nr. 32408354

Stiftet 1987

Hjemstedskommune Svendborg

Regnskabséar 1. januar - 31. december

Hjemmeside www.faergebakken-vindeby.dk

Bestyrelse Dorthe Hjorstev, formand

Rikke Egmose Stempin
Hanne Kristiansen
Margit @sterskov

Revision Ernst & Young Godkendt Revisionspartnerselskab
Faborgvej 44, 5700 Svendborg
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Beretning

Beretning

Foreningens vasentligste aktiviteter

Udlejning af andelsboliger.

Vasentlige begivenheder i regnskabséiret

I regnskabsaret 2019 fastholdt foreningen den gode gkonomi, vi har haft i en drrakke. Vi kom saledes
ud med et overskud pd 108.557 kr. (2018: 108.753 kr.).

Foreningens eneste [8n er fortsat et 2 % fastforrentet 1an.

Andelsprisen var 1 2018; 860.073 kr. og pa den ordinaere generalforsamling i marts 2020 justeres
andelsveerdien i overensstemmelse med 2019 regnskabet.

Der har varet afholdt 2 havedage, en i maj og en i november. | maj havde vi handvarkergennemgang,
og mureren fik efterfglgende udbedret nedvendige skader og skiftet en salbaenk. Temreren skiftede et
vindue samt 4 havedagre og 2 bryggersdgre. Nu er alle dgre bortset fra hoveddgrene skiftet.

Treeerne pd vores parkeringspladser var blevet for store. | november blev de 3 stgrste faldet og 5
mindre traer blev kraftigt beskret.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter regnskabsdarets udlgb indtruffet vaesentlige begivenheder af betydning for vurderingen
af andelsboligforeningens finansieile stilling.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopgerelse

Note

o U oy

0 =l

kr.

Indtazgter
Boligafgift
Gebyrer ved salg af andele

Indtzegter i alt

Omkostninger
Ejendomsomkostninger
Renholdelse
Vedligeholdelsesomkostninger
Administrationsomkostninger
Pvrige foreningsomkostninger

Omkostninger i alt

Resultat fgr finansielle poster
Finansielle indtagter
Finansielle omkostninger

Arets resultat

Resultatdisponering

Arets prioritetsafdrag

Kurstab og ldneomkostninger
Overfart restandel af drets resultat

Disponeret i alt

Andelsboligforeningen Faergebakken - Vindeby

Arsrapport for 2019

Budget 2019

Gkke
2019 revideret) 2018
576.000 576.000 595.200
1.000 G 0
577.000 576.000 595.200
-140.183 -141.000 -138.275
-26.409 -17.000 -21.622
-164.456 -174.000 -188.002
-28.472 -32.000 -26.424
-20.652 -23.000 -20.748
-380.172 -387.000 -395.071
196.828 189.000 200.129
46 0 88
-88.317 -86.250 -01.464
108.557 102.750 108.753
90.566 90.565 82.162
-8.750 -8.750 -8.750
26.741 20,935 35.341
108.557 102.750 108.753
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note

10

Kr.

AKTIVER
Anlagsaktiver

Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger
Gasfyr

Anlzgsaktiveri alt

Omsatningsaktiver

Tilgodehavender
Andre tilgodehavender
Periodeafgransningsposter

Likvide midier
Omsatningsaktiver i alt
AKTIVER T ALT

Andelsholigforeningen Frgebakken - Vindeby

Arsrapport for 2019

2019 2018
11.536.982 11.536.982
136.920 171.150
11.673.902 11.708.132
11.673.902 11.708.132
0 3.200

2.448 2.352
2.448 5.852

" 1.377.358 1.314.185
1.379.806 1.319.737
13.053.708 13.027.869
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note

11

12

kr.

PASSIVER
Egenkapital
Andelsindskud
QOverfert resultat

Egenkapital ekski. andre reserver

Andre reserver
Hensat tif vedligeholdelse 1. januar

Egenkapital i alt

Galdsforpligtelser
Langfristede gaeldsforpligtelser
Prioritetsgeeld

Kortfristede geeldsforpligtelser
Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Anden gald

Gaidsforpligtelseri alt
PASSIVER | ALT

Anvendt regnskabspraksis
Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Nggletal

Beregning af andelsverdi

Andelsboligforeningen Feergebakken - Vindeby

Arsrapport for 2019

2019 2018
2.304.000 2.304.000
7.583.725 7.475.168
9.887.725 9.779.168
342.000 342.000
342.000 342.000
10.229.725 10.121.168
2,713,691 2.797.331
2.713.691 2.797.331
92.390 90.565
17.902 18.805
110.292 109.370
2.823.983 2.906.701
13.053.708 13.027.869
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Andelsboligforeningen Faergebakken - Vindeby for 2019 er aflagt i overensstemmelse
med bestemnmelserne i drsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A, § 5, stk. 11, § 6, stk.

2, 09 § 6, stk. 8, 1 lov om andelsboligforeninger og andre boligfellesskaber (andelsboligforeningsloven)
samt andelsboligforeningens vedtasgter.

Formalet med arsrapporten er at give et retvisende billede af andelsboligforeningens aktiviteter for
regnskabsperioden og vise, om den budgetterede og hos mediemmerne opkravede boligafgift er til-
straekkelig.

Endvidere er formalet at give oplysning om tilbagebetalingspligt vedrerende modtaget stotte, jf. an-
delsboligforeningslovens § 5, stk. 11, oplysning om andelens vardi, jf. andelsboligforeningslovens § 6,
stk. 8, samt de efter bekendtgerelse nr. 300 af 26. marts 2019 kravede negleoplysninger, jf. andels-
holigforeningslovens § 6, stk. 2.

Herudover har andelsboligforeningen valgt at felge reglerne for klasse B-virksomheder om
ledelsesberetningen, jf. arsregnskabslovens § 77.

Det i &rsregnskabet medtagne budget for 2019 er ikke revideret. Budgettet svarer til det budget, som
blev vedtaget pd generalforsamlingen 26. februar 2019.

Anvend? regnskabspraksis er ugendret i forhold til tidligere r.

Resultatopgerelse

Opstillingsform

Resultatopgereisen er opstillet, s denne bedst viser andelsboligforeningens aktivitet i det forlgbne
regnskabsar.

De i resultatopgerelsen anferte, ureviderede budgettal for regnskabsaret er medtaget for at vise af-
vigelser i forhold til realiserede tal, og dermed hvorvidt de opkraevede boligafgifter i henhold til budget
har veeret tilstraekkelige til at daekke omkostningerne forbundet med de realiserede aktiviteter,

Indtzegter
Boligafgift vedrerende regnskabsperioden indgar i resultatopgerelsen.

Omkostninger

Omkostninger omfatter drift af ejendommen, herunder vedligeholdelse, samt
administrationsomkostninger.

Finansielle poster

Finansielle indtzegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsperioden.

Finansielle indtzegter bestar af renter af bankindestaender.

Finansielle omkostninger bestar af regnskabsperiodens renteornkostninger og bidrag vedrerende
prioritetsgeaeld og amortiserede kurstab og laneomkostninger fra optagelse af [8n (prioritetsgaeld).
Skat af arets resultat

Andelsboligforeningen er ikke skattepligtig, hvorfor der ikke indregnes skat af arets resultat.

Forslag til resultatdisponering

Under resultatdisponering indgar bestyrelsens forslag til disponering af regnskabsperiodens resuitat,
herunder eventuelle forslag om overfgrsel til "Andre reserver”.

10
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Forslag om overfarsel af belgb til "Overfart resultat” vises opsplittet pa flere poster af hensyn til at
kunne vurdere, hvorvidt den opkraavede boligafgift er tilstrazkkelig til at dazkke betalte afdrag pa priori-
tetsgaeld med fradrag af ikke-likvide omkostninger (regnskabsmazessige afskrivninger, amortisering af
kurstab, indeksregulering vedrgrende indekslan m.v.).

Balance

Materielle anlagsaktiver

Andelsholigforeningens ejendom (grund og bygning) indregnes pa anskaffelsestidspunktet og vaerdian-
saettes ved forste indregning til kostpris.

Der afskrives ikke pa andelsboligforeningens ejendom.

Sterre istandsaettelser aktiveres og der foretages lineare afskrivninger over den forventede brugstid.

Gasfyr 15 4r

Tilgodehavender

Tilgodehavender vardiansattes til nominel vaerdi. Vardien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse
af tab.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgransningsposter, indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfelgende regnskabsar.

Egenkapital
Under andelsboligforeningens egenkapital indregnes medlemmers andelsindskud.
Overfert resultat indeholder akkumuleret resultat og resterende overfersel af arets resultat.

Andre reserver omfatter belgb reserveret til fremtidig vedligeholdelse i overensstemmelse med
generalforsamlingsbeslutning. (I henhold til vedtzegternes & 14 indgr de reserverede belgb ikke i
beregningen af andelsvardien).

Prioritetsgeeld inkl. finansielle sikringsinstrumenter

Prioritetsgald indregnes ved l&neoptagelsen til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter
fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. | efterfelgende perioder vaerdianseettes prioritetsgaelden
tit amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente. For-
skellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes dermed 1 resultatopgerelsen over lanets
lebetid.

Prioritetsgaelden er saledes vardiansat til amortiseret kostpris, der for kontantldn svarer til ldnets
restgaeld. For obligations(an svarer amortiseret kostpris til en restgeeld, der opgeres som det oprindeligt
modtagne provenu ved ldneoptagelsen reduceret med betalte afdrag og korrigeret for en over afdrags-
tiden foretagen afskrivning af lanets kurstab og laneomkostninger pd optagelsestidspunktet.

11
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter
Anvendt regnskabspraksis

@vrige gaidsforpligtelser

Pvrige geeldsforpligtelser vaerdiansattes til nominel vaerdi.

@vrige noter

Andelsvardi

Bestyrelsens forsiag tit andelsvaerdi fremgdr af note 15. Andelsvaerdien opggres i henhold til vedtaeg-
ternes § 14 og andelsboligforeningslovens § 5, stk. 2.

Vedtagterne bestemmer desuden i § 14, at selvom der loviigt kan vediages en hejere andelsvaerdi, er
det den pa generalforsamlingen vedtagne andelsveerdi, der er geeldende.

Nggleoplysninger

I henhold til Bekendtgerelse nr. 300 af 26. marts 2019 fra Erhvervsministeriet om oplysningspligt ved
salg af andelsboliger, skal der ifplge § 3 afgives en rakke nggleoplysninger som note til andelsholig-
foreningens arsregnskab.

De lovkraevede oplysninger, anfgrt i note 14, er udarbejdet i overensstemmelse med bilag 1 il bekendt-
gerelsen, og har til formal at give regnskabsbrugeren et bedre grundlag for at analysere foreningens
pgkonomiske situation samt sammenligne fereningens gkonomiske situation med andre foreningers gko-
nomiske forhold. Nggletallene i noten indgar som en del af "Negleoplysningsskema for andelsboligfor-
eningen”, som skal udleveres til kpbere af en andel i foreningen.

Herudover indeholder noten visse supplerende nggletal, der informerer om foreningens skonomi.

Budget 2019
(ikke
kr. 2019 revideret) 2018
Ejendomsomkostninger
Ejendomsskat 66.283 67.000 66.283
Forsikring 31.615 32.000 30.940
Renovation 37.715 37.000 36.705
El 4.570 5.000 4.347

140.183 141.000 138.275

Renholdelse
Havedag inkl. containerleje 5.844 10.000 8.665
Udeareal herunder snerydning og trafaeldning 20.565 7.000 12957

26.409 17.000 21.622

12




Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

kr.

Vedligeholdelsesomkostninger
Vediigeholdelse, labende
Diverse vedligehold
Gaseftersyn

Qvrig VVS

Kloak

Vedligeholdelse, genopretning og renovering
Murer

Temrer

Afskrivning gasfyr

Administrationsomkostninger
Adrinistrationsomkostninger

Revision og regnskabsmaessige assistance

Revision og regnskabsmaessige assistance, vedr. tidligere ar
Forsikringer

Administration

Pvrige foreningsomkostninger
Mgder og generalforsamiing
Kontingent Grundejerforening og ABF
Repraesentation

Finansielle indtzgter
Pengeinstitutter

Andelsboligforeningen Faergebakken - Vindeby

Arsrappart for 201¢

Budget 2019

(ikke
2019 revideret) 2018
1.187 140.000 7.121
0] 0 27.788
4.724 0 15.633
6.742 0 1.102
12.653 140.000 51.644
32.500 0 98.750
85.073 0 3.378
34.230 34.000 34.230
151.803 34.000 136.358
164.456 174.000 188.002
15.450 18.000 15.000
2.625 0 0
2.930 5.000 4.246
7.467 9.000 7.178
28.472 32.000 26.424
1.040 2.000 1.486
19.168 20.000 19.112
444 1.000 150
20.652 23.000 20.748
46 88
46 0 88
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

kr.

Finansielle omkostninger
Prioritetsrenter og bidrag
Kurstab og [dneomkostninger

Kredifinstitutter
Pengeinstitutter

Materielle anlzgsaktiver

Kr.

Kostprisl. januar
Kostpris31. december

Afskrivningerl. januar
Arets afskrivninger

Afskrivninger31. december

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december

Afskrives over

Offentlig ejendomsvurdering pr. 1. oktober 2018

Ejendommen er opfgrt i 1987 (D2).

Andelsboligforeningen F&rgebakken - Vindeby

Arsrapport for 2019
Budget 2019
(ikke

2019 revideret) 2018
77.518 77.500 82.162
8.750 8.750 8.750
86.268 86.250 90.912
2.049 0 552
2.049 C 552
88.317 86.250 91.464

Grunde og
bygninger Gasfyr | alt
11.536.982 513.450 12.050.432
11.536.982 513.450 12.050.432
0 342.300 342.300
0 34.230 34.230
0 376.530 376.530
11.536.982 136.920 11.673.902

15 &r
15.900.000

Foreningen har modtaget offentligt tilskud, som skal tilbagebetales ved foreningens oplgsning (G1). Be-
lpbet udger 7.134.761 kr., jf. brev til foreningen fra Statens Administration af 26. februar 2014 (G1).

Ejendommen er ikke palagt tilskudsbestemmaelser, jf. lov om friggrelse for visse tilskudsbestemmelser
m.v. {lovhekendtggrelse nr. 978 af 19. cktober 2009) (G2).

Der er ikke tinglyst tilbagekgbskiausul (hjemfaldspligt) pé ejendommen (G3).
Kostpris opdeles i anskaffelsessum 11.520.000 kr. og udbedringsudgifter 1 1995; 16.982 kr.
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Andelsboligforeningen Faergebakken - Vindeby

Arsrapport for 2019
Arsregnskab 1. januar - 31. december
Noter
kr. 2019 2018
Likvide midier
Sydbank, konto nr. 6840 0150253 T46.615 776.756
Sydbank, konto nr. 6840 1108920 0 106.432
Nordea, konto nr. 2680 0724 791 069 630.743 430.997
1.377.358 1.314.185
Egenkapital
Hensat tit
vedligeholdelse
kr. Andelsindskud Overfert resultat 1. januar Falt
Egenkapital 1. januar 2018 2.304.000 7.366.415 342.000 10.012.415
Overfert resuitat jf.
resultatdisponering 0 108.753 0 108.753
Egenkapital 1. januar 2019 2.304.000 7.475.168 342.000 10.121.168
Overfort resultat jf.
resultatdisponering 0 108.557 0 108.557
Egenkapital 31. december 2019 2.304.000 7.583.725 342.000 10.229.725
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Andelsholigforeningen Fargebakken - Vindeby
Arsrapport for 2019

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter
Pantsztninger og sikkerhedsstilleiser

Sikkerhedsstillelser

Ingen.

Hzftelsesforhold

Foreningens mediemmer hafter alene for foreningens forpligtelser med deres indskud. Der er stillet
pant for gzeld med en hovedstol pa 3.419 t.kr. i ejendommen. Ifalge vedtagterne kan andelshaverne
eventuelt hafte pro rata for mellemvarende | pengeinstitut. Pr. 31. december 2019 er der ingen gaeld
til pengeinstitut. Afgiftspantebrev 53 t.kr. indestar alene med henblik pd overfersel af
tinglysningsafgift.

Afgivne garantier

Der er ikke stillet garanti for andelshaverne,

Aftale om rentesikring (renteswap)

tkke aktuelt.

Ejendomsavancebeskatning
Ikke aktuelt.

i7
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Nggletal

Andelsboligforeningen Fargebakken - Vindeby
Arsrapport for 2019

Negletallene er primzaert udregnet pa baggrund af arealer. | Andelsboligforeningen Fargebakken -
Vindeby anvendes andelsindskuddene som fordelingsnggle, og de arealbaserede nagletal for
andeisveerdi og boligafgift svarer derfor ikke til de, der konkret galder for den enkelte andelshaver.

Lovkravede nggleoplysninger

! bilag 1 til bekendtgerelse nr. 300 af 26. marts 2019 er opregnet en raekke negleoplysninger om foren-

ingens gkonomi, der skal optages som noter til drsregnskabet. Disse oplysninger falger her:

2019 2018

Boligtype Antal Areal m2 Antal Areal m2
Andelsboliger (B1) 16 1.530 16 1.530
Erhvervsandele (B2} 0] ] 0 0
Boliglejem&l (B3) 0 0 0 0
Erhvervslejemal (B4) 0 0 0 0
@vrige lejemal, kaaldre, garager

m.v. (B5) 0 0] 0 0
I alt (B&) 16 1.530 16 1.530

Boligernes areal ; Boligernes areal Det oprindelige

Seet kryds (BER) (anden kilde) indskud Andet
Hvilket fordelingstal benyifes

ved opgerelsen af andels-

vardien (C1)7? X
Hvilket fordelingstal benyties

ved opgerelsen af boligaf-

giften (C2)7 X
Hvis andet, beskrives fordelingsngglen her (C3):
Foreningens stiftelsesar (D) 1987
Eiendommens opfarelsesir (D2) 1987
ISt kryds Ja Nej
Heefter andelshaverne for mere end deres indskud (E1)? X

Hvis ja, beskriv hvilken haeftelse der er i foreningen (E2):

Anskaffelses-

Offentlig vur-

Szt kryds prisen | Valuarvurdering dering
Anvendt vurderingsprincip til beregning af
andelsvardien (F1)? X
kr. kr. pr. m?
Ejendommens vardi ved det anvendte
vurderingsprincip (F2) 15.200.000 10.392
Generalforsamlingsbestemte reserver (F3) 342.000 224

%

|Reserver i procent af ejendomsvaerdi (F4)

2,15

18
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Andelsholigforeningen Fargebakken - Vindeby

Arsrapport for 2019
Arsregnskab 1. januar - 31. december
Noter
Nggletal (fortsat)
Seet kryds Ja Nej
Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal tiibagebetales
(G1y? X
Er foreningens ejendom palagt tilskudsbestemmetser, jf. lov om
frigerelse for visse tilskudsbestemmer m.v. (lovbekendtgarelse
nr. 978 af 19. oktober 2009) (G2)? X
Er der tinglyst en tilbageksbsklausul (hjemfaldspligt) pa foreningens
gjendom (G3)? X
Gns. kr. pr. andelsbolig m? 2019 2018 2017
Boligafgift (M1) 376 376 402
Erhvervslejeindteaegt (H2) 0 0 0
Boliglejeindtasgt (H3) 0 8] 0
Arets overskud (fer afdrag) (J) 71 71 110
Andelsvardi (K1) 9.093 8.994 8.895
Gzld fratrukket omsaetningsaktiver (K2) 944 1.037 1.131
Teknisk vaerdi pr. andelsbholigkvadratmeter (K3} 10.037 10.031 10.026
Vedligeholdelse, Igbende (M1) 8 34 33
Vedligeholdelse, genopretning og renovering (M2) 99 89 70
Vedligeholdelse i alt (M3) 107 123 103
Frivaerdi (Regnskabsmaessig veerdi ejendom -
geeldsforpligtelser)/Regnskabsmaessig veerdi af
" ejendom i % (P) 76 75 74
Arets afdrag (R) 59 54 57
Beregnede nggletal for foreningen
% 2019 2018 2017
Ejendomsomkostninger 25,1 24,3 25,1
Renholdelse 4.7 3,8 1,6
Vedligeholdelsesomkostninger 29,4 33.1 29,5
Administrationsomkostninger 51 4,6 55
@vrige foreningsomkostninger 3.7 3,6 4,0
Finansielle poster, netto 15,8 16,1 17,9
Afdrag 16,2 14,4 16,3
100,0 100,0 100,0
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Beregning af andelsveerdi

kr.

Beregning af andelsveerdi efter § 5, stk. 2a (Anskaffeisesvardi)
Egenkapital ifelge drsregnskabet

Korrektioner i henhoid til andelsboligforeningsloven:

Reserveret til vediigeholdelse

Andelsveerdi

Ejendommen er indregnet til kostpris (F1).
Andelsveaerdi pr. indskudt andelskrone

Beregning af andelsvardi efter § 5, stk. 2¢ (Offentlig
ejendomsvurdering)

Egenkapital ifalge arsregnskabet

Korrektioner i henhold fil andelsholigforeningsloven:

Reserveret til vedligeholdelse

Regnskabsmassig vaerdi af ejendom

Offentlig ejendomsvurdering

Prioritetsgzeld inkl. renteswaps, regnskabsmaessig vaerdi
Prioritetsgaeld inkl. renteswaps, kursvardi

Gasfyr
Andelsvardi

Ejendommen er ved opgerelse af andelsvaerdien indregnet til of-
fentlig ejendomsvurdering pr. 1. okiober 2019 (F1).

Andelsveerdi pr. indskudf andelskrone

Bestyrelsens indstilling til andelskrone
Andelsvardi pr. indskudt andelskrone

-11.536.982

15.900.006

2.806.081

-3.007.197

Senest vedtagne andelsveerdi til sammenligning (vedtaget p3 generalforsamlingen den

26. februar 2019)

Fordelingen af andelsvardien pa typer af andele:

indskud pr. andelstype

Andelsvardi pr. andels-

Andelsboligforeningen Faergebakken - Vindeby

Arsrapport for 2019

10.229.725

-342.000
9.887.725

4,2915

10.229.725
-342.000

4.363.018

-201.116
-136.920

13.912.707

6,0385

6,0385

5,9727

Andelsvardi inkl.

Antal andele Ckr.) Indskud 1 alt (kr.> type (kr.} . indskud (kr.)
16 144.000 2.304.000 869.544 13.912.707
2.304.000 13.912.707
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Ikke revideret budget

Bestyrelsens forslag til budget for 2020

Budgettet er ikke revideret.

kr.

Indtzgter
Boligafgift
Boligafgift
Andre indtagter

Indtagteri alt

Omkostninger
Ejendomsskat og forsikring
Ejendomsskat

Forsikring
Ejendomsomkostninger:
Renovation

El

Renholdelse:
Havedag inkl. containerieje
Udeareal herunder snerydning og traefaefdning

Vedligeholdelsesomkostninger
Diverse vedligehold
Gaseftersyn

@vrig VVS

Kloak

Vedligehoidelse, genopretfning og renovering
Murer

Tgmrer

Udskiftning af alle hoveddgre

Afskrivning gasfyr

Vedligeholdelse i gvrigt

Administrationsomkostninger

Revision og regnskabsmaessige assistance

Revision og regnskabsmaessige assistance, vedr. tidligere ar
Forsikringer

Administration

Mader og generalforsamling

Kontingent grundejerforening og ABF

Reprasentation

Omkostninger i alt

Resuitat fer finansielle poster
Finansielle indtaegter
Pengeinstitutter

Finansielfe omkostninger
Prioritetsrenter og bidrag
Kurstab og [aneomkostninger
Pengeinstitutter

Finansielle posteri alt

Arets resuitat

Andelsboligforeningen Fargebakken - Vindeby

Arsrapport for 2019

Ikke revideret

hudget 2020  Realiseret 2019
576.000 576.000
0 1.000
576.000 577.000
-67.000 -66.283
-26.000 -31.615
-38.000 -37.715
-5.000 -4.570
-10.000 -5.844
-15.000 -20.565
0 -1.188
-30.000 0
0 -4.724

0 -6.742
-20.000 -32.500
-5.000 -85.073
-210.000 0
-34.000 -34.230
-15.000 0
-18.000 -15.450
0 -2.625

-6.000 -2.930
-10.000 -7.467
-2.500 -1.365
-20.000 -19.076
0 -210
-531.500 -380.172
44.500 196.828
0 46
-75.200 -77.518
-8.750 -8.750

o -2.049
-83.950 -88.271
-35.450 108.557
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Ikke revideret budget

Kr.

Resultatdisponering

Arets prioritetsafdrag

Kurstab og laneomkostninger
Overfort restandel af arets resultat

Disponeret i ait

Andelsboligforeningen Fzrgebakken - Vindeby
Arsrapport for 2019

likke revideret
budget 2020 Realiseret 2019

92.390 90.566
-8.750 -8.750
-123.090 26.741
-39.450 108.557
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