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Bestyrelsespategning

Bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséaret 1. januar - 31,
december 2021 for Andelsboligforeningen Fargebakken - Vindeby.

Arsrapporten er aflagt | overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse
A, andelsboligloven og foreningens vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af andelsboligforeningens aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af andelsboligforeningens akti-
viteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2021.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegerelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der vaesentligt vil kunne pévirke
vurderingen af foreningens finansielle stilling.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Svendborg, den 2. marts 2022

Bestyrelse:
ﬂ / ,) ) s
by Wi () Gt
Dorthe Hjorslev Rikke Egmose Stempin‘ Margit @sterskov
formand
Anne Staal Christina Rzenno



Andelsboligforeningen Fargebakken - Vindeby
Arsrapport for 2021

Den uafhangige revisors revisionspategning
Til medlemmerne i Andelsboligforeningen Fzaergebakken - Vindeby

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Andelsboligforeningen Faergebakken - Vindeby for drsregnskabet 1.
januar - 31. december 2021, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regn-
skabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter drsregnskabsloven, lov om andelsboligforeninger og
andelsboligforeningens vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af andelsboligforeningens aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af andelsboligforeningens akti-
viteter for arsregnskabet 1. januar - 31. december 2021 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven,
lov om andelsboligforeninger og andelsboligforeningens vedtaegter.

Grundiag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yder-
ligere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er na@rmere be-
skrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af &rsregnskabet". Det er vores
opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Uafhangighed

Vi er uafhangige af andelsboligforeningen i overensstemmelse med International Ethics Standards
Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de
yderligere etiske krav, der er galdende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige etiske forpligtel-
ser i henhold til disse krav og IESBA Code.

Fremheavelse af forhold vedrgrende revisionen

Andelsboligforeningen har i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens regnskabsvejledning for andels-
boligforeninger, der aflaegger arsregnskab efter &rsregnskabsloven, som sammenligningstal i resultat-
opgerelsen for regnskabsaret 2021 medtaget det af generalforsamlingens godkendte resultatbudget
for 2021. Vi skal fremhaeve, at resultatbudgettet, som det ogsa fremgar af drsregnskabet, ikke har
vaeret underlagt revision.

Bestyrelsens ansvar for drsregnskabet

Bestyrelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med drsregnskabsloven, lov om andelsboligforeninger, samt andelsboligforeningens
vedtagter. Bestyrelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som bestyrelsen anser for
nedvendig for at udarbejde et drsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af &rsregnskabet er bestyrelsen ansvarlig for at vurdere andelsboligforeningens evne
til at fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at ud-
arbejde 3rsregnskabet p3 grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre bestyrelsen
enten har til hensigt at likvidere andelsboligforeningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk
alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om drsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en
revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er galdende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, ndr sddan findes. Fejlinfor-
mationer kan opstd som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med ri-
melighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse p& de gkonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne traeffer pd grundlag af drsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professi-
onel skepsis under revisionen, Herudover:
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Den uafhangige revisors erklaring

Identificerer og vurderer vi risikoen for vaasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vassentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved
vaasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser, doku-
mentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesasttelse af intern kontrol.

Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af andelsboligforeningens interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af bestyrelsen, er passende, samt om
de regnskabsmassige sken og tilknyttede oplysninger, som bestyrelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om bestyrelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vasentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om andelsbolig-
foreningens evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed,
skal vi i vores revisionspategning gere opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis
sadanne oplysninger ikke er tilstraakkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusion er ba-
seret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medfeére, at andelsboligforeningen ikke la2ngere kan fortsaette
driften.

Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder note-
oplysningerne, samt om drsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med bestyrelsen om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af revi-
sionen samt betydelige revisionsmasssige observationer, herunder eventuelle betydelige mangleriin-
tern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om beretningen
Bestyrelsen er ansvarlig for beretningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lzese beretningen og i den forbin-
delse overveje, om beretningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opndet
ved revisionen eller pd anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om beretningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at beretningen er i overensstemmelse med ars-
regnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i beretningen.

EY Godkendt Revisionspartnerselskab

Svendborg, den 2. marts 2022
CVR

.3070,0228

C s
statsaut. revisor
mnelQ789
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Beretning

Beretning

Foreningens vasentligste aktiviteter
Udlejning af andelsboliger.

Vasentlige begivenheder i regnskabséret
Arets resultat for 2021 er et overskud pd 112.111 kr. (2020: 46.395 kr.).

Andelsprisen var i 2020; 873.634 kr. og pa den ordinare generalforsamling i 2022 justeres
andelsveaerdien i overensstemmelse med 2021 regnskabet.

Pa grund af corona kunne vi ikke hoide generalforsamlingen i marts, som vi plejer, den blev udsat til den
2. juni, hvor den blev holdt hos Dorthe.

Der har vaeret afholdt 2 havedage, en i maj og en i oktober. Begge gange arbejdede vi om formiddagen
og spiste efterfelgende frokost. Til havedagen i maj var der stadig corona restriktioner, og vi valgte at
spise frokost udenfor i Rikkes have. | oktober spiste vi indenfor hos Margit.

Den drlige hdndvaerkergennemgang, foregik i starten af maj. Mureren udbedrede skader p& murveerket.
Temrerarbejdet blev udfert senere end planlagt, fordi vores temrer gik ned med stress, og vi matte
finde en anden til arbejdet.

Der har varet en del vedligeholdelse pa vores fyr og varmeanlaeg i 2021. Fyrene er fra 2009,
afskrivningstiden er 15 ar. Der skal findes en god Igsning pa et nyt varmeanlaeg i Ibet af de naeste 5 &r.

Vores huse er piloteret, fordi de er bygget pd mosegrund. Kloakrgrene ligger uden understatning og
beveeger sig sammen med jorden, mens husene bliver stdende. Da der var mistanke om brud pd nogle af
kloakrerene, fik vi kloaksystemet TV inspiceret i efterdret 2021. Kioaksystemet skal renoveres dette
fordr. Sagen er meldt til vores forsikringsselskab Topdanmark.

Til generalforsamlingen sidste ar, fortalte vi, at der kom nye plankevaerker op i 2021. Vi valgte at
udseette dette arbejde, til vi kender de gkonomiske konsekvenser af kloak arbejdet.
Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter regnskabsarets udlgb indtruffet vaesentlige begivenheder af betydning for vurderingen
af andelsboligforeningens finansielle stilling.



Arsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopggrelse

Note

ouUnbhwNn

kr.

Indtaegter
Boligafgift
Gebyrer ved salg af andele

Indtaegter i alt

Omkostninger
Ejendomsomkostninger
Renholdelse
Vedligeholdelsesomkostninger
Administrationsomkostninger
@vrige foreningsomkostninger
Afskrivninger pd anlaegsaktiver

Omkostninger i alt

Resultat for finansielle poster
Finansielle omkostninger

Arets resultat

Resultatdisponering
Overfert restandel af &rets resultat

Disponeret i alt

Likviditetsresultat
Arets resultat

Kurstab og 18neomkostninger ved ldneomlzgning

Arets prioritetsafdrag
Afskrivninger pd anleegsaktiver

Likviditetsresultat i alt

Andelsboligforeningen Fargebakken - Vindeby

Arsrapport for 2021

Budget 2021

(ikke
2021 revideret) 2020
576.000 576.000 576.000
1.000 0 1.000
577.000 576.000 577.000
-144.126 -147.450 -134.384
-27.238 -25.000 -12.938
-137.505 -130.000 -210.497
-29.778 -28.200 -32.121
-21.780 -22.500 -21.412
-34.230 34.000 -34.230
-394.657 -319.150 -445.582
182.343 256.850 131.418
-70.232 -67.808 -85.023
112.111 189.042 46.395
112.111 189.042 46.395
112.111 189.042 46.395
112.111 189.042 46.395
10.077 10.077 9.082
-102.989 -102.988 -94.676
34.230 34.230 34.230
53.429 130.361 -4.969
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Arsregnskab 1. januar - 31. december
Balance
Note kr. 2021 2020
AKTIVER
Anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger 11.536.982 11.536.982
Gasfyr 68.460 102.690
11.605.442 11.639.672
Anlagsaktiver i alt 11.605.442 11.639.672
Omsatningsaktiver
Tilgodehavender
Periodeafgransningsposter 2.590 2.520
2.590 2.520
Likvide midler 1.431.385 1.372.691
Omseaetningsaktiver i alt 1.433.975 1.375.211
AKTIVER | ALT 13.039.417 13.014.883
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Balance

Note

10

11

kr.

PASSIVER
Egenkapital
Andelsindskud
Overfort resultat

Egenkapital ekskl. andre reserver

Andre reserver
Hensat til vedligeholdelse 1. januar

Egenkapital i alt

Galdsforpligtelser
Langfristede geeldsforpligtelser
Prioritetsgeeld

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser

Anden geld

Galdsforpligtelser i alt
PASSIVER | ALT

Anvendt regnskabspraksis
Eventualforpligtelser

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Nogletal

Beregning af andelsvardi

Andelsboligforeningen Faergebakken - Vindeby

Arsrapport for 2021

2021 2020
2.304.000 2.304.000
7.742.231 7.630.120
10.046.231 9.934.120
342.000 342.000
342.000 342.000
10.388.231 10.276.120
2.525.099 2.619.246
2.525.099 2.619.246
104.223 102.988
21.864 16.529
126.087 119.517
2.651.186 2.738.763
13.039.417 13.014.883
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Egenkapitalopggrelse

kr.

Egenkapital 1. januar 2020
Overfert resultat jf.
resultatdisponering
Egenkapital 1. januar 2021
Overfert resultat jf.
resultatdisponering

Egenkapital 31. december 2021

Andelsboligforeningen Faergebakken - Vindeby

Arsrapport for 2021
Hensat til
vedligeholdelse
Andelsindskud  Overfgrt resultat 1. januar lalt
2.304.000 7.583.725 342.000 10.229.725
0] 46.395 o 46.395
2.304.000 7.630.120 342.000 10.276.120
0 112.111 0 112.111
2.304.000 7.742.231 342.000 10.388.231
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Andelsboligforeningen Faergebakken - Vindeby for 2021 er aflagt i overensstemmelse
med bestemmelserne i arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A, lov om andelsboligfor-
eninger og andre boligfaeliesskaber (andelsboligforeningsloven) samt andelsboligforeningens vedtaeg-
ter.

Formélet med arsrapporten er at give et retvisende billede af andelsboligforeningens aktiviteter for
regnskabsperioden og vise, om den budgetterede og hos medlemmerne opkravede boligafgift er til-
straekkelig.

Endvidere er formalet at give oplysning om tilbagebetalingspligt vedrerende modtaget stette, oplysning
om andelens veerdi, samt de kraevede negleoplysninger, jf. andelsboligforeningsloven.

Herudover har andelsboligforeningen valgt at felge reglerne for klasse B-virksomheder om
ledelsesberetningen, jf. drsregnskabslovens § 77.

Det i drsregnskabet medtagne budget for 2021 er ikke revideret. Budgettet svarer til det budget, som
blev vedtaget pa generalforsamlingen 2. juni 2021.

Anvendt regnskabspraksis er uzendret i forhold til tidligere r.

Resultatopggreise

Opstillingsform

Resultatopgerelsen er opstillet, sd denne bedst viser andelsboligforeningens aktivitet i det forlgbne
regnskabsar.

De i resultatopgerelsen anferte, ureviderede budgettal for regnskabsdret er medtaget for at vise af-
vigelser i forhold til realiserede tal, og dermed hvorvidt de opkravede boligafgifter i henhold til budget
har veeret tilstrazkkelige til at daekke omkostningerne forbundet med de realiserede aktiviteter.
Indtaegter

Boligafqift vedrarende regnskabsperioden indgdr i resultatopgerelsen.

Omkostninger

Omkostninger omfatter drift af ejendommen, herunder vedligeholdelse, samt
administrationsomkostninger.

Finansielle poster

Finansielle omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrorer regnskabsperioden.

Finansielle omkostninger bestar af regnskabsperiodens renteomkostninger og bidrag vedrgrende
prioritetsgaeld og amortiserede kurstab og I&neomkostninger fra optagelse af 13n (prioritetsgaeld) samt
bankindestdende.

Skat af drets resultat
Andelsboligforeningen er ikke skattepligtig, hvorfor der ikke indregnes skat af rets resultat.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter
Anvendt regnskabspraksis

Forslag til resultatdisponering

Under resultatdisponering indgar bestyrelsens forslag til, hvordan regnskabsperiodens resultat skal
anvendes, herunder eventuelle forslag om at reservere belgb til fremtidig vedligeholdelse pa forening-
ens ejendom. Det fremgdr ogsa, hvis der i drets Igb er anvendt og omkostningsfart belgb, der i tidligere
ar er reserveret til vedligeholdelse p& foreningens ejendom.

Forslag om overfgrsel af belab til "Overfart resultat" vises opsplittet pa flere poster af hensyn til at
kunne vurdere, hvorvidt den opkraevede boligafgift er tilstraekkelig til at daekke betalte afdrag pa
proritetsgaeld med fradrag af ikke-likvide omkostninger (regnskabsmaessige afskrivninger, amortisering
af kurstab).

Likviditetsresultat

Opggrelsen af likviditetsresultatet viser drets resultat korrigeret for ikke-likvide transaktioner (f.eks. af-
skrivninger, indeksregulering af indekslan, amortisering af kurstab og I&neomkostninger) og med fra-
drag af drets betalte prioritetsafdrag. Opgerelsen illustrerer om den opkraevede boligafgift er tilstraek-
kelig til at deekke foreningens betalte prioritetsafdrag.

Balance

Materielle anlagsaktiver

Foreningens ejendom (grund og bygning) indregnes pa anskaffelsestidspunktet og vaerdiansattes ved
forste indregning til kostpris med tillaeg af senere forbedringer og med fradrag af eventuelle nedskriv-
ninger.

Der afskrives ikke pa andelsboligforeningens ejendom.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgransningsposter, indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsar.

Egenkapital

Under andelsboligforeningens egenkapital indregnes mediemmers andelsindskud.

Overfert resultat indeholder akkumuleret resultat og resterende overfersel af arets resuitat.

Andre reserver omfatter belgb reserveret til fremtidig vedligeholdelse i overensstemmelse med
generalforsamlingsbeslutning. (I henhold til vedtaegternes § 14 indgar de reserverede belgb ikke i
beregningen af andelsvardien).

Prioritetsgeeld

Prioritetsgaeld indregnes ved I3neoptagelsen til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter fra-
drag af afholdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder veerdiansattes prioritetsgaelden til
amortiseret kostpris, svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente. For-
skellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes dermed i resultatopgerelsen over 1anets
lgbetid.

12
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter
Anvendt regnskabspraksis

@vrige gaeldsforpligtelser
@vrige gaeldsforpligtelser veerdiansaettes til nominel vaerdi.

@vrige noter

Andelsvaerdi

Bestyrelsens forslag til andelsveerdi fremgdr af note 15. Andelsveerdien opgeres i henhold til vedtag-
ternes § 14 og andelsboligforeningsiovens § 5, stk. 2.

Vedtaegterne bestemmer desuden i § 14, at selvom der lovligt kan vedtages en hgjere andelsveerdi, er
det den pa generalforsamlingen vedtagne andelsvardi, der er gldende.

“Andre reserver" i arsregnskabets balance omfatter reserve til vedligeholdelse af foreningens ejendom
og reserve for imgdegaelse af vaerdiforringelse af ejendommen. | henhold til vedtaegterne indgar disse
reserver ikke i beregningen af andelsvaerdien.

Nggleoplysninger

De lovkraevede oplysninger, anfert i note 14, er udarbejdet i overensstemmelse med bilag 1 til bekendt-
gerelsen om oplysningspligt ved salg af andelsboliger m.v.

Herudover indeholder noten visse supplerende nggletal, der informerer om foreningens gkonomi.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

kr.

Ejendomsomkostninger
Ejendomsskat
Forsikring

Renovation

El

Renholdelse
Havedag inkl. containerleje
Udeareal herunder snerydning og trafeeldning

Vedligeholdelsesomkostninger
Vedligeholdelse, isbende
Temrer

Gaseftersyn

@vrig VVS

Kloak

Elektriker

Murer

Temrer

Vedligeholdelse, genopretning og renovering
Diverse vedligehold

Tomrer, plankeveaerker

Kloak reparation og TV inspektion
Anlaegsgartner

Administrationsomkostninger
Administrationsomkostninger
Revision og regnskabsmaessige assistance

Revision og regnskabsmaessige assistance, vedr. tidligere &r

Forsikringer
Administration
Smaanskaffelser

@vrige foreningsomkostninger
Meder og generalforsamling
Kontingent Grundejerforening og ABF
Repraesentation

Andelsboligfereningen Fargebakken - Vindeby

Arsrapport for 2021

Budget 2021

(ikke
2021 revideret) 2020
66.450 67.000 66.473
25.221 26.000 24,614
47.800 49.450 38.835
4.655 5.000 4.462
144.126 147.450 134.384
6.577 10.000 4.564
20.661 15.000 8.374
27.238 25.000 12.938
94 40.000 1.043
0 0 42.527
15.219 0 3.414
5.431 0 5.967
3.317 0 1.997
4.406 0 3.588
13.013 0 2.044
41.480 40.000 60.580
0 40.000 (0]
0 (0] 149917
29.525 50.000 0
66.500 0 0
96.025 90.000 149917
137.505 130.000 210.497
18.000 15.900 16.400
-50 0 450
2.199 2.300 2.294
9.629 10.000 9.077
0 0] 3.900
29.778 28.200 32.121
1.650 2.500 1.257
19.386 20.000 19.288
744 0] 867
21.780 22.500 21.412
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

kr.

Finansielle omkostninger
Prioritetsrenter og bidrag
Kurstab og I&neomkostninger

Kreditinstitutter
Pengeinstitutter

Materielle anlaegsaktiver

kr.

Kostpris1. januar
Kostpris31. december

Afskrivningerl. januar
Arets afskrivninger

Afskrivninger31. december
Regnskabsmaessig veerdi 31. december

Afskrives over

Offentlig ejendomsvurdering pr. 1. oktober 2021

Ejendommen er opfart i 1987 (D2).

Andelsboligforeningen Feergebakken - Vindeby

Arsrapport for 2021
Budget 2021
(ikke

2021 revideret) 2020
50.732 50.731 69.588
10.077 10.077 9.082
60.809 60.808 78.670
9.423 7.000 6.353
9.423 7.000 6.353
70.232 67.808 85.023

Grunde og
bygninger Gasfyr | ait
11.536.982 513.450 12.050.432
11.536.982 513.450 12.050.432
0 410.760 410.760
0 34.230 34.230
0 444.990 444,990
11.536.982 68.460 11.605.442

154&r
15.900.000

Foreningen har modtaget offentligt tilskud, som skal tilbagebetales ved foreningens oplgsning (G1). Be-
lgbet udger 7.134.761 kr., jf. brev til foreningen fra Statens Administration af 26. februar 2014 (G1).

Ejendommen er ikke plagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om frigerelse for visse tilskudsbestemmelser
m.v. (lovbekendtgarelse nr. 978 af 19. oktober 2009) (G2).

Der er ikke tinglyst tilbagekgbsklausul (hjemfaldspligt) pd ejendommen (G3).

Kostpris opdeles i anskaffelsessum 11.520.000 kr. og udbedringsudgifter i 1995; 16.982 kr.

kr.

Likvide midler
Sydbank, konto nr. 6840 0150253
Nordea, konto nr. 2680 0724 791 069

2021 2020
686.602 623.339
744.782 749.351

1.431.384 1.372.690
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Andelsboligforeningen Faergebakken - Vindeby

Arsrapport for 2021
Arsregnskab 1. januar - 31. december
Noter
Prioritetsgaeld
Regnskabs- Regnskabs-

Renter og Betalte afdrag i Nominel meessig vaerdi  Heraf naste ars massig vardi
kr. Restigbetid i &r bidrag 8rot restgaeld 2021 afdrag Kursveerdi 2020
Nykredit kontantldn 1,194 % 24 50.732 102.989 2.844.455 2.844.455 104.223 2.740.515 2.947.444
Kurstab og ldneomkostninger 0 0 0 0 -215.133 0 0 -225.210
Langfristede galdsforpligtelser 50.732 102.989 2.844.455 2.629.322 104.223 2.740.515 2.722.234
Heraf kortfristede geeldsforpligtelser 102.988

104.223

Ved omprioritering i 2015 er kurstab og laneomkostninger p tidligere 13n tillagt det nye kurstab og l&neomkostninger, idet det nye 13n er optaget i samme
kreditforening, og har samme Igbetid som det tidligere 18n. Arlig afskrivning af IAneomkostninger udger 10.077 kr.

Restgeeld efter 5 ar: 2.310.684 kr.
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12

13

Andelsboligforeningen Faergebakken - Vindeby

Arsrapport for 2021
Arsregnskab 1. januar - 31. december
Noter
kr. 2021 2020
Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Prioritetsgaeld 104.223 102.988
104.223 102.988

Eventualforpligtelser

S&fremt Andelsboligforeningen opleses i henhold til § 160K lov om almene boliger skal der
tilbagebetales 7.134.761 kr. til Staten og Kommunen.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Sikkerhedsstillelser

Ingen.

Heaeftelsesforhold

Foreningens medlemmer hafter alene for foreningens forpligtelser med deres indskud. Der er stillet
pant for gaeld med en hovedstol p& 2.973 t.kr. i ejendommen. Ifglge vedtagterne kan andelshaverne
eventuelt haefte pro rata for mellemvaerende i pengeinstitut. Pr. 31. december 2021 er der ingen gald
til pengeinstitut. Afgiftspantebrev 53 t.kr. og 446 t.kr. indestar alene med henblik pa overfarsel af
tinglysningsafaift.

Afgivne garantier
Der er ikke stillet garanti for andelshaverne.

Aftale om rentesikring (renteswap)
Ikke aktuelt.

Ejendomsavancebeskatning
Ikke aktuelt.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Nggletal

Andelsboligforeningen Fargebakken - Vindeby
Arsrapport for 2021

Negletallene er primaert udregnet pa baggrund af arealer. | Andelsboligforeningen Fargebakken -
Vindeby anvendes andelsindskuddene som fordelingsnggle, og de arealbaserede nagletal for
andelsvaerdi og boligafgift svarer derfor ikke til de, der konkret gzelder for den enkelte andelshaver.

Lovkraevede nggleoplysninger

| § 3 i bekendtgerelse nr. 1333 af 11. juni 2021 er opregnet en raekke nggleoplysninger om foreningens
pkonomi, der skal optages som noter til 3rsregnskabet. Disse oplysninger fglger her:

2021 2020
Boligtype Antal Areal m2 Antal Areal m?2
Andelsboliger (B1) 16 1.530 16 1.530
Erhvervsandele (B2) 0 0 0 0
Boliglejemal (B3) 0 0 0 0]
Erhvervslejemal (B4) 0 0 0 (o]
@vrige lejemal, keeldre, garager
m.v. (B5) 0 0 0 0
| alt (B6) 16 1.530 16 1.530
Boligernes areal | Boligernes areal Det oprindelige
Saet kryds (BBR) (anden kilde) indskud Andet
Hvilket fordelingstal benyttes
ved opgarelsen af andels-
vardien (C1)? X
Hvilket fordelingstal benyttes
ved opgerelsen af boligaf-
giften (C2)? X
Hvis andet, beskrives fordelingsnaglen her (C3):
Foreningens stiftelsesar (D1) 1987
Ejendommens opfarelsesar (D2) 1987
St kryds Ja Nej
Hafter andelshaverne for mere end deres indskud (E1)? X
Hvis ja, beskriv hvilken hazftelse der er i foreningen (E2):
Anskaffelses- Offentlig vur-
Saet kryds prisen | Valuarvurdering dering
Anvendt vurderingsprincip til beregning af
andelsvaerdien (F1)? X
Ja Ne|
[Er vurdering fastholdt pr. 1. juli 2020 (F1a)? X
kr. kr. pr. m?
Ejendommens vaerdi ved det anvendte
vurderingsprincip (F2) 15.900.000 10.392
Generalforsamlingsbestemte reserver (F3) 342.000 224
%
[Reserver i procent af ejendomsvaerdi (F4) 2,15
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Andelsboligforeningen Faergebakken - Vindeby

Arsrapport for 2021
Arsregnskab 1. januar - 31. december
Noter
Nggletal (fortsat)
ISt kryds Ja Nej
Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal tilbagebetales
(G1)? X
Er foreningens ejendom palagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om
frigorelse for visse tilskudsbestemmer m.v. (lovbekendtgereise
nr. 978 af 19. oktober 2009) (G2)? X
Er der tinglyst en tilbagekgbsklausul (hjemfaldspligt) pa foreningens
ejendom (G3)? X
Gns. kr. pr. andelsbolig m2 2021 2020 2019
Boligafqift (H1) 376 376 376
Erhvervslejeindtaegt (H2) 0 o 0
Boliglejeindtaegt (H3) 0] 0] 0
Arets overskud (for afdrag) (J) 73 30 71
Andelsvaerdi (K1) 9.345 9.136 9.093
Geeid fratrukket omsatningsaktiver (K2) 796 891 944
Teknisk vaerdi pr. andelsboligkvadratmeter (K3) 10.141 10.027 10.037
Vedligeholdelse, lgbende (M1) 27 40 8
Vedligehoidelse, genopretning og renovering (M2) 63 98 99
Vedligeholdelse i ait (M3) 90 138 107
Friveerdi (Regnskabsmaessig veerdi ejendom -
galdsforpligtelser)/Regnskabsmeessig veerdi af
ejendom i % (P) 77 76 76
Arets afdrag (R) 67 62 59
Beregnede nggletal for foreningen
% 2021 2020 2019
Ejendomsomkostninger 25,4 21,5 25,1
Renholdelse 4,8 2,1 4,7
Vedligeholdelsesomkostninger 24,2 33,7 29,4
Administrationsomkostninger 5.2 5,1 5,1
@vrige foreningsomkostninger 3.8 3.4 37
Afskrivninger pé anlaegsaktiver 6,0 5.5 0,0
Finansielle poster, netto 12,5 13,6 15,8
Afdrag 18,1 15,1 16,2
100,0 100,0 100,0
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Andelsboligforeningen Faergebakken - Vindeby

Arsrapport for 2021
Arsregnskab 1. januar - 31. december
Noter
Beregning af andelsvaerdi
kr.
Beregning af andelsvaerdi efter § 5, stk. 2a (Anskaffelsesvaerdi)
Egenkapital ifelge drsregnskabet 10.388.231
Korrektioner i henhold til andelsboligforeningsloven:
Reserveret til vedligeholdelse -342.000
Andelsvardi 10.046.231
Ejendommen er indregnet til kostpris (F1).
Andelsveerdi pr. indskudt andelskrone 4,3603

Beregning af andelsveerdi efter § 5, stk. 2¢ (Offentlig ejendomsvurdering)

Andelskronen er beregnet p& baggrund af en offentlig ejendomsvurdering foretaget inden 1. juli 2020,
og kan derfor anvendes til fastsattelse af andelskronen i en ubegraenset periode. indtil en ny vurdering
eller anden opgerelsesmetode for andelskronen besluttes pa en generalforsamling.

kr.
Egenkapital ifelge drsregnskabet 10.388.231
Korrektioner i henhold til andelsboligforeningsloven:
Reserveret til vedligeholdelse -342.000
Regnskabsmaessig vaerdi af ejendom -11.536.982
Offentlig ejendomsvurdering 15.900.000 4.363.018
Prioritetsgaeld inkl. renteswaps, regnskabsmeessig vaerdi 2.629.322
Prioritetsgaeld inkl. renteswaps, kursveerdi -2.740.515 -111.193
Andelsvardi 14.298.056
Ejendommen er ved opgerelse af andelsverdien indregnet til of-

fentlig ejendomsvurdering pr. 1. oktober 2019 (F1).
Andelsveerdi pr. indskudt andelskrone 6,2058
Bestyrelsens indstilling til andeiskrone
Andelsveerdi pr. indskudt andelskrone 6,2058
Senest vedtagne andelsvardi til sammenligning (vedtaget pa generalforsamlingen den 6.0669

2.juni 2021)

Fordelingen af andelsvardien pa typer af andele:

Indskud pr. andeistype Andelsvaerdi pr.

Andeisvaerdi inkl.

Antal andele (kr.) Indskud 1 alt (kr.) andelstype (kr.) indskud (kr.)
16 144.000 2.304.000 893.628 14.298.056
2.304.000 14.298.056
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lkke revideret budget

Bestyrelsens forslag til budget for 2022

Budgettet er ikke revideret.

kr.

Indtaegter
Boligafgift
Boligafgift
Andre indtaegter

Indtaegter i alt

Omkostninger
Ejendomsskat og forsikring
Ejendomsskat

Forsikring
Ejendomsomkostninger:
Renovation

El

Renholdelse:

Havedag inkl. containerleje
Udeareal herunder snerydning og traefaeldning

Vedligeholdelsesomkostninger
Temrer

Gaseftersyn

@vrig VVS

Kloak

Elektriker

Murer

Tomrer

Opstregning P-pladser

Kloak reparation og TV inspektion
Anlagsgartner

Administrationsomkostninger

Revision og regnskabsmaessige assistance

Revision og regnskabsmaessige assistance, vedr. tidligere ar
Forsikringer

Administration

Meder og generalforsamling

Kontingent grundejerforening og ABF

Repraesentation

Inventar, driftsmateriel m.v.

Omkostninger i alt

Resultat for finansielle poster
Finansielle omkostninger
Prioritetsrenter og bidrag
Kurstab og laneomkostninger
Pengeinstitutter

Finansielle poster i alt
Arets resultat

Andelsboligforeningen Faergebakken - Vindeby

Ikke revideret

Arsrapport for 2021

budget 2022 Realiseret 2021
576.000 576.000
0 1.000
576.000 577.000
-67.000 -66.450
-26.000 -25.221
-48.000 -47.800
-4.800 -4.655

0 0

-6.000 -6.577
-16.000 -20.661
-13.000 -95
-40.000 0
-11.000 -15.219
-10.000 -5.431
-3.400 -3.317
-4,500 -4.406

0 -13.013
-17.000 0
-200.000 -29.525
0 -66.500
-16.500 -18.000
0] 50

-2.500 -2.199
-9.500 -9.629
-3.000 -1.650
-19.500 -19.386
-1.000 -743
-34.000 -34.230
-552.700 -394.657
23.300 182.343
-48.927 -50.732
-10.077 -10.077
-10.000 -9.423
-69.004 -70.232
-45.704 112.111
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Ikke revideret budget

kr.

Resultatdisponering
Overfert restandel af &rets resultat

Disponeret i alt

Likviditetsresultat

Arets resultat

Kurstab og I&neomkostninger ved Idneomlaegning
Arets prioritetsafdrag

Afskrivninger pd anlaegsaktiver

Likviditetsresultat i alt

Andelsboligforeningen Faergebakken - Vindeby
Arsrapport for 2021

Ikke revideret
budget 2022 Realiseret 2021

-45.704 112.111
-45.704 112.111
-45.704 112.111
10.077 10.077
-104.223 -102.989
34.000 34.230
-105.850 53.429

22



