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Bestyrelsespategning

Bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2023 for Andelsboligforeningen Feergebakken - Vindeby.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse
A, andelsboligloven og foreningens vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af andelsboligforeningens aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af andelsboligforeningens akti-
viteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggrelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der vaesentligt vil kunne pévirke
vurderingen af foreningens finansielle stilling.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Svendborg, den 5. marts 2024
Bestyrelse:
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Den uafheengige revisors revisionspategning
Til medlemmerne i Andelsboligforeningen Fargebakken - Vindeby

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Andelsboligforeningen Faergebakken - Vindeby for drsregnskabet 1.
januar - 31. december 2023, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regn-
skabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsloven, lov om andelsboligforeninger og
andelsboligforeningens vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af andelsboligforeningens aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af andelsboligforeningens akti-
viteter for arsregnskabet 1. januar - 31. december 2023 i overensstemmelse med arsregnskabsloven,
fov om andelsboligforeninger og andelsboligforeningens vedtagter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yder-
ligere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere be-
skrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Det er vores
opfattelse, at det opn&ede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konkiusion.

Uafhaengighed

Vi er uafhangige af andelsboligforeningen i overensstemmelse med International Ethics Standards
Board for Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de
yderligere etiske krav, der er gzeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtel-
ser | henhold til disse krav og IESBA Code.

Fremhavelse af forhold vedrgrende revisionen

Andelsboligforeningen har i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens regnskabsvejledning for andels-
boligforeninger, der afleegger arsregnskab efter drsregnskabsloven, som sammenligningstal i resultat-
opgerelsen for regnskabsaret 2023 medtaget det af generalforsamlingens godkendte resultatbudget
for 2023. Vi skal fremhaeve, at resultatbudgettet, som det ogsa fremgar af arsregnskabet, ikke har
vaeret underlagt revision.

Bestyrelsens ansvar for arsregnskabet

Bestyrelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven, lov om andelsboligforeninger, samt andelsboligforeningens
vedtaegter. Bestyrelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som bestyrelsen anser for
ngdvendig for at udarbejde et &rsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af drsregnskabet er bestyrelsen ansvarlig for at vurdere andelsboligforeningens evne
til at fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at ud-
arbejde arsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre bestyrelsen
enten har til hensigt at likvidere andelsboligforeningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk
alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet

Vores mél er at opné hgj grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en
revision, der udfgres | overensstemmeise med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdeekke veesentlig fejlinformation, nér sddan findes. Fejlinfor-
mationer kan opst& som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med ri-
melighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pé de gkonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne traffer pd grundlag af drsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professi-
onel skepsis under revisionen. Herudover:
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Den uafhangige revisors erklaring

ldentificerer og vurderer vi risikoen for vaesenttig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved
vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser, doku-
mentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

Opnar vi forstéelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
kiusion om effektiviteten af andelsboligforeningens interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af bestyrelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som bestyrelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om bestyrelsens udarbejdelse af &rsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnéede revisionsbevis er vaesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivi om andelsbolig-
foreningens evne til at fortsatte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed,
skal vi i vores revisionspategning gere opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis
sadanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusion er ba-
seret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at andelsboligforeningen ikke langere kan fortseette
driften.

Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder note-
oplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med bestyrelsen om bl.a. det planiagte omfang og den tidsmaessige placering af revi-
sionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i in-
tern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om beretningen

Bestyrelsen er ansvarlig for beretningen.

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese beretningen og i den forbin-
delse overveje, om beretningen er vaesentligt inkonsistent med &rsregnskabet eller vores viden opnéet
ved revisionen eller pd anden méde synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om beretningen indeholder kraavede oplysninger i henhold til
&rsregnskabsloven.

Baseret p& det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at beretningen er i overensstemmelse med &rs-
regnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i beretningen.

Odense, den 5. marts 2024
EY Godkendt Revisionspartnerselskab

© CVR-nr.30700228

Michael Sig
statsaut. revisor
mne34110
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Beretning

Beretning

Foreningens vasentligste aktiviteter

Udlejning af andelsboliger.

Vasentlige begivenheder i regnskabsaret
Arets resultat for 2023 er et resultat pd -39.363 kr. (2022: -6.256 kr.).

Andelsprisen var 930.660 kr. i 2022 og pa den ordinare generalforsamling i 2024 justeres
andelsvaerdien i overensstemmelse med 2023 regnskabet.

Generalforsamlingen blev afholdt den 23. marts 2023 i nr. 92. Vi har holdt 7 bestyreisesmgder i lgbet af
aret. Det ene made var et ekstraordinart bestyrelsesmade, som vi holdt i august. Vi skulle beslutte,
hvordan vi kunne fortsatte arbejdet med udskiftning af vores plankeveerk.

Udskiftning af plankevaerker blev endelig sat i gang og blev ogsé feerdigt i 2023. Vi fik tilbud fra flere
firmaer, og vi vaigte et firma vi kendte. Det var bade p& grund af pris, og fordi det var nemmest at bruge
et firma, der var fleksibelt og kunne fjerne gamle plankevaerk og montere nye. Det gik ikke godt.
Mandskabet var ikke i stand til at klare opgaven, og ejeren gik ned med stress undervejs. Vi fik afsluttet
samarbejdet, og betalte hvad vi skyldte.

Firmaet havde vaeret i gang med arbejdet i flere maneder, men de havde kun lavet et par plankevaerk,
der ikke var helf feerdige.

Vi gnskede at f8 alle plankevaerk udskiftet hurtigst muligt, og fik igen tilbud fra flere firmaer. F.H.
Multiservice blev valgt. Det var et godt valg, de var hurtige og pris og kvalitet var helt ok.

Vores VVSfirma ndede ikke at tjekke alle gasfyrene i 2022, hvor det var planlagt. Arbejdet blev feerdigt i
starten af 2023.

Den &rlige handvarkergennemgang, foregik i starten af maj, og arbejdet blev udfert om efteraret.

Havedagene i 2023 foregik i juni, hvor vi spiste i haven til nr. 90 og i oktober, hvor vi spiste i huset nr.
106. Begge gange arbejdede vi om formiddagen og spiste frokost bagefter.

Der har vaeret problemer med utaette tagrender, og det gnskede vi at ggre noget ved i 2023. Nogle af
vores tagrender havde bagfald, afstanden fra jord til tag var hgjest ved nedlgbsreret. Det er dyrt at
a@ndre pé tagene, s vi valgte at flytte nedigbsraret til den lave ende. Det skete pd hus nr. 90, 92, 102
og 104. Ved hus nr. 90, var vi ngdt til at etablere en ny kloakledning. Der blev ogsé repareret tagrender
pé skurene til hus nr. 84, 86 og 92.

Kloak arbejdet, der blev pabegyndt i 2022, blev endelig feerdigt i juli 2023. Hus nr. 86 og 104 fik
renoveret kloakkerne i brusekabinerne. Det var ngdvendigt at grave gulvene op, fliserne pa gulv og
vaegge blev derfor gdelagte, og det var ngdvendigt at etablere heit nye badevaerelser. For hver opgave,
er der betalt 2000 kr. i selvrisiko. Forsikringsselskabet stillede en toilet/badevogn udenfor, mens
arbejdet stod pa.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter regnskabsdrets udigb indtruffet vaesentlige begivenheder af betydning for vurderingen
af andelsboligforeningens finansielle stilling.
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Resultatopggrelse

Note

auUThWhN

kr.

Indtzegter
Boligafgift
Gebyrer ved salg af andele

Indteegter i alt

Omkostninger
Ejendomsomkostninger
Renholdelse
Vedligeholdelsesomkostninger
Administrationsomkostninger
@vrige foreningsomkostninger
Afskrivninger p& anlaegsaktiver

Omkostninger i alt

Resultat fer finansielle poster
Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger

Arets resultat

Resultatdisponering
Overfgrt restandel af arets resultat

Disponeret i alt

Likviditetsresultat
Arets resultat

Kurstab og I&neomkostninger ved laneomlagning

Arets prioritetsafdrag
Afskrivninger pd anlaegsaktiver

Likviditetsresultat i alt

Andelsboligforeningen Faergebakken - Vindeby

Arsrapport for 2023

Budget 2023

(ikke
2023 revideret) 2022
595.200 598.400 576.000
1.000 0 1.000
596.200 598.400 577.000
-158.156 -164.600 -155.638
-14.291 -22.700 -42.274
-319.149 -210.000 -230.090
-33.221 -28.300 -32.244
-21.406 -22.600 -21.400
-34.230 -34.000 -34.230
-580.453 -482.200 -515.876
15,747 116.200 61.124
2.069 1.500 0
-57.179 -57.100 -67.380
-39.363 60.600 -6.256
-39.363 60.600 -6.256
-39.363 60.600 -6.256
-39.363 60.600 -6.256
10.077 10.000 10.077
-105.474 -105.473 -102.989
34.230 34.000 34,230
-100.530 -873  -64.938
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Balance

Note

10

kr.

AKTIVER
Anlagsaktiver

Materielle anleegsaktiver
Grunde og bygninger
Gasfyr

Anlzegsakfiver i alt

Omsatningsaktiver

Tilgodehavender
Periodeafgraensningsposter

Likvide midler
Omsatningsaktiver i alt
AKTIVER I ALT

Andelsboligforeningen Faergebakken - Vindeby

Arsrapport for 2023

2023 2022
11.536.982 11.536.982
0 34.230
11.536.982 11.571.212
11.536.982 11.571.212
2.780 2.660
2.780 2.660
1.266.579 1.363.741
1.269.359 1.366.401
12.806.341 12.937.613
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Balance

Note

11

12

kr.

PASSIVER
Egenkapital
Andelsindskud
Overfort resultat

Egenkapital ekskl. andre reserver

Andre reserver

Reserveret til vedligeholdelse af foreningens ejendom

Egenkapital | alt

Geeldsforpligtelser
Langfristede galdsforpligtelser
Prioritetsgaeld

Kortfristede gaeldsforpligtelser
Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser
Anden geeld

Galdsforpligtelser i alt
PASSIVER | ALT

Anvendt regnskabspraksis
Eventualforpligtelser

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Neggletal

Beregning af andelsvaerdi

Andelsboligforeningen Faergebakken - Vindeby

Arsrapport for 2023

2023 2022
2.304.000 2.304.000
7.696.612 7.735.975
10.000.612 10.039.975
342.000 342.000
342.000 342.000
10.342.612 10.381.975
2.333.041 2.429.703
2.333.041 2.429.703
106.738 105.473
23.950 20.462
130.688 125.935
2.463.729 2.555.638
12.806.341 12.937.613
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Egenkapitalopggrelse

kr.

Egenkapital 1. januar 2022
Overfert resultat jf.
resultatdisponering

Egenkapital 1. januar 2023
Overfgrt resultat jf.
resultatdisponering

Egenkapital 31. december 2023

Andeisboligforeningen Faergebakken - Vindeby
Arsrapport for 2023

Reserveret til
vedligeholdelse
af foreningens

Andelsindskud Overfgrt resuitat ejendom | alt
2.304.000 7.742.231 342.000 10.388.231

0 -6.256 0 -6.256

2.304.000 7.735.975 342.000 10.381.975

0 -39.363 0 -39.363
2.304.000 7.696.612 342.000 10.342.612

10
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Andelsboligforeningen Feergebakken - Vindeby for 2023 er aflagt i overensstemmelse
med bestemmelserne i &rsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A, lov om andelsboligfor-
eninger og andre boligfeellesskaber (andelsboligforeningsioven) samt andelsboligforeningens vedtaeg-
ter.

Formalet med arsrapporten er at give et retvisende billede af andelsboiigforeningens aktiviteter for
regnskabsperioden og vise, om den budgetterede og hos medlemmerne opkraevede boligafgift er til-
straekkelig.

Endvidere er formalet at give oplysning om tilbagebetalingspligt vedrgrende modtaget stotte, oplysning
om andelens veerdi, samt de kraevede nggleoplysninger, jf. andelsboligforeningsloven.

Herudover har andelsboligforeningen valgt at fglge reglerne for klasse B-virksomheder om
ledelsesberetningen, jf. drsregnskabsiovens § 77.

Det i &rsregnskabet medtagne budget for 2023 er ikke revideret. Budgettet svarer til det budget, som
blev vedtaget pa generalforsamlingen.

Anvendt regnskabspraksis er usendret i forhold til tidligere ar.

Resultatopggrelse

Opstillingsform

Resultatopggrelsen er opstillet, sa denne bedst viser andelsboligforeningens aktivitet i det forlgbne
regnskabsar.

De i resultatopgerelsen anfgrte, ureviderede budgettal for regnskabséret er medtaget for at vise af-
vigelser i forhold til realiserede tal, og dermed hvorvidt de opkraevede boligafgifter i henhold til budget
har vaeret tilstraekkelige til at daekke omkostningerne forbundet med de realiserede aktiviteter.
Indtaegter

Boligafgift vedrerende regnskabsperioden indgar i resultatopgerelsen.

Omkostninger

Omkostninger omfatter drift af ejendommen, herunder vedligeholdeise, samt
administrationsomkostninger.

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsperioden.

Finansielle indtaegter bestar af renter af bankindestdender.

Finansielle omkostninger bestar af regnskabsperiodens renteomkostninger og bidrag vedrgrende
prioritetsgeeld og amortiserede kurstab og (neomkostninger fra optagelse af 1an (prioritetsgeeld) samt
bankindestdende.

Skat af arets resultat

Andelsboligforeningen er ikke skattepligtig, hvorfor der ikke indregnes skat af arets resultat.

11
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter
Anvendt regnskabspraksis

Forsiag til resultatdisponering

Under resultatdisponering indgér bestyrelsens forslag til, hvordan regnskabsperiodens resultat skal
anvendes, herunder eventuelle forslag om at reservere belgb til fremtidig vedligeholdelse pé forening-
ens ejendom. Det fremgar ogsa, hvis der i arets Igb er anvendt og omkostningsfert belgb, der i tidligere
ar er reserveret til vedligeholdelse pa foreningens ejendom.

Forslag om overfgrsel af belgb til "Overfort resultat” vises opsplittet pé flere poster af hensyn til at
kunne vurdere, hvorvidt den opkravede boligafgift er tilstraekkelig til at dackke betalte afdrag pa
proritetsgaeld med fradrag af ikke-likvide omkostninger (regnskabsmaessige afskrivninger, amortisering
af kurstab).

Likviditetsresultat

Opgerelsen af likviditetsresultatet viser arets resultat korrigeret for ikke-likvide transaktioner (f.eks. af-
skrivninger, indeksregulering af indeksl&n, amortisering af kurstab og l&neomkostninger) og med fra-
drag af &rets betalte prioritetsafdrag. Opgerelsen illustrerer om den opkraevede boligafgift er tilstraek-
kelig til at deekke foreningens betalte prioritetsafdrag.

Balance

Materielle anlaegsaktiver

Foreningens ejendom (grund og bygning) indregnes pé anskaffelsestidspunktet og vaerdiansaettes ved
fgrste indregning til kostpris med tilleeg af senere forbedringer og med fradrag af eventuelle nedskriv-
ninger.

Hvis der er indikationer pa, at ejendommen er faldet i vaerdi, udarbejdes en nedskrivningstest. Ejendom-
men nedskrives til genindvindingsveerdi, som er den hgjeste vaerdi af en forventet nettosalgspris og en
beregnet kapitalveerdi. Kapitalvaerdi er nutidsveerdien af de fremtidige nettoindbetalinger, som ejen-
dommen p& balancedagen forventes at indbringe ved fortsat benyttelse i den nuvaerende funktion.

Der afskrives ikke pd andelsboligforeningens ejendom.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfolgende regnskabsar.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger.

Egenkapital

Under andelsboligforeningens egenkapital indregnes medlemmers andelsindskud.

Overfart resultat indeholder akkumuleret resultat og resterende overfgrsel af drets resultat.
Andre reserver omfatter belgb reserveret til fremtidig vedligeholdelse i overensstemmelse med
generalforsamlingsbesiutning.

Prioritetsgeaeld

Prioritetsgaeld indregnes ved l&neoptagelsen til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter fra-
drag af afholdte transaktionsomkostninger. | efterfolgende perioder veerdianseettes prioritetsgeelden til
amortiseret kostpris, svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente. For-
skellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes dermed i resultatopgerelsen over lanets
Igbetid.
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Andelsboligforeningen Faergebakken - Vindeby
Arsrapport for 2023

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter
Anvendt regnskabspraksis

Pvrige geeldsforpligtelser

@vrige gaeldsforpligtelser veerdiansaettes til nominel veerdi.

@vrige noter

Andelsveerdi

Bestyrelsens forslag til andelsvaerdi fremgar af note 16. Andelsvaerdien opgeres i henhold til vedtaeg-
ternes § 14 og andelsboligforeningslovens & 5, stk. 2.

Vedteegterne bestemmer desuden i & 14, at selvom der lovligt kan vedtages en hgjere andelsveerdi, er
det den pa generalforsamlingen vedtagne andelsveerdi, der er geeldende.

"Andre reserver” i drsregnskabets balance omfatter reserve til vedligeholdelse af foreningens ejendom
og reserve for imgdegdelse af veerdiforringelse af ejendommen. I henhold til vedtaegterne indgar disse
reserver ikke i beregningen af andelsveerdien.

Nggleoplysninger

De lovkravede oplysninger, anfert i note 15, er udarbejdet i overensstemmelse med bilag 1 til bekendt-
gerelsen om oplysningspligt ved salg af andelsboliger m.v.

Herudover indeholder noten visse supplerende nagletal, der informerer om foreningens gkonomi.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

kr.

Ejendomsomkostninger
Ejendomsskat
Forsikring

Renovation

El

Renholdelse
Havedag inkl. containerleje
Udeareal herunder snerydning og fraefaeldning

Vedligeholdelsesomkostninger
Vedligeholdelse, lgbende
Gaseftersyn

VVS

Flytning nedlgbsrer

Elektriker

Murer

Skilte p-pladser

Blikkenslager

Vedligeholdelse i gvrigt

Vedligeholdelse, genopretning og renovering
Blikkenslager, tagrender

Temrer

Kloak reparation og TV inspektion
Plankeveerker

Administrationsomkostninger
Revision og regnskabsmaessige assistance

Revision og regnskabsmaessige assistance, vedr. tidligere ar

Forsikringer
Administration

@vrige foreningsomkostninger
Meder og generalforsamling
Kontingent Grundejerforening og ABF
Repraesentation

Andeisboligforeningen Faergebakken - Vindeby

Arsrapport for 2023

Budget 2023

(ikke
2023 revideret) 2022
66.450 66.500 66.450
31.755 35.000 25.778
55.500 55.100 55.240
4.451 8.000 8.170
158.156 164.600 155.638
6.665 8.500 8.085
7.626 14.200 34.189
14,291 22.700 42.274
49.068 50.000 8.188
975 20.000 6.477
9.550 5.000 1.013
2.060 2.000 0
9.538 12.000 11.500
5.895 0 936
0 4.000 0
0 13.000 3.008
77.086 106.000 31.122
36.433 0 6.534
22.925 0 18.434
2.000 4,000 174.000
180.705 100.000 0
242.063 104.000 198.968
319.149 210.000 230.090
20.700 18.000 19.500
175 0 -125
0 2.300 2.242
12.346 8.000 10.627
33.221 28.300 32.244
1.814 2.000 1.580
19.592 19.600 19.482
0 1.000 338
21.406 22.600 21.400
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

kr.

Finansielle indtaegter
Pengeinstitutter

Finansielle omkostninger
Prioritetsrenter og bidrag
Kurstab og I&neomkostninger

Kreditinstitutter
Pengeinstitutter

Materielle anlaegsaktiver

kr.

Kostprisl. januar
Kostpris31. december

Afskrivningerl. januar
Arets afskrivninger

Afskrivninger31. december
Regnskabsmeessig vaerdi 31. december

Afskrives over

Offentlig ejendomsvurdering pr. 1. oktober 2020

kr.

Likvide midler
Sydbank, konto nr, 6840 0150253
Nordea, konto nr. 2680 0724 791 069

Andelsboligforeningen Faergebakken - Vindeby

Arsrapport for 2023

Budget 2023

(ikke
2023 revideret) 2022
2.069 1.500 0
2.069 1.500 0
47.102 47.100 48.927
10.077 10.000 10.077
57.179 57.100 59.004
0 0 8.376
0 0 8.376
57.179 57.100 67.380

Grunde og
bygninger Gasfyr lalt
11.536.982 513.450 12.050.432
11.536.982 513.450 12.050.432
0 479.220 479.220
0 34.230 34.230
0 513.450 513.450
11.536.982 0 11.536.982
15&r
15.900.000

2023 2022
526.788 623.050
739.790 740.691
1.266.578 1.363.741
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13

14

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

kr.

Anden gzld
Afsat revisorhonorar
Skyldige omkostninger

Eventualforpligtelser

Andelsboligforeningen Feaergebakken - Vindeby

Arsrapport for 2023

2023 2022
20.700 19.499
3.250 963
23.950 20.462

S&fremt Andelsboligforeningen oplgses i henhold til § 160K lov om almene boliger skal der

tilbagebetales 7.134.761 kr. til Staten og Kommunen.

Foreningens betalte grundskyld/ejendomsskat for &rene 2022 og 2023 er baseret pé forelgbige
grundskyldsberegninger og kan ved de endelige fastsaettelser blive reguleret.

Pantsatninger og sikkerhedsstiilelser

Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, hovedstol 2.973 t.kr., er der givet pant i grund og
bygninger, hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2023 udger i alt 11.537 t.kr.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Nggletal

Andelsboligforeningen Fargebakken - Vindeby
Arsrapport for 2023

Nggletallene er primaert udregnet pa baggrund af arealer. | Andelsboligforeningen Faergebakken -
Vindeby anvendes andelsindskuddene som fordelingsnagle, og de arealbaserede nggletal for
andelsvardi og boligafgift svarer derfor ikke til de, der konkret gaelder for den enkelte andelshaver.

Lovkraevede nggleoplysninger

| § 3 i bekendtgereise nr. 1392 af 14. juni 2021 er opregnet en raekke nggleoplysninger om foreningens
gkonomi, der skal optages som noter til arsregnskabet. Disse oplysninger fglger her:

2023 2022

Boligtype Antal Areal m? Antal Areal m?
Andelsboliger (B1) 16 1.530 16 1.530
Erhvervsandele (B2) 0 0 0 0
Boliglejemal (B3) 0 0 0 0
Erhvervslejemal (B4) 0 0 0 0
pvrige lejemal, keeldre, garager

m.v. (B5) 0 0 0 0
| alt (B6) 16 1.530 16 1.530

Boligernes areal | Boligernes areal Det oprindelige

Saet kryds (BBR) (anden kilde) indskud Andet
Hvilket fordelingstal benyttes

ved opgerelsen af andels-

vaerdien (C1)? X
Hvilket fordelingstal benyttes

ved opgerelsen af boligaf-

giften (C2)? X
Hvis andet, beskrives fordelingsngglen her (C3):
Foreningens stiftelsesar (D1) 1987
Ejendommens opfgrelsesar (D2) 1987
Seet kryds Ja Nej
Haefter andelshaverne for mere end deres indskud (E1)? X

Hvis ja, beskriv hvilken haftelse der er i foreningen (E2):

Anskaffelses-

Offentlig vur-

St kryds prisen | Valuarvurdering dering
Anvendt vurderingsprincip til beregning af
andelsvaerdien (F1)? X
Ja Nej
[Er vurdering fastholdt pr. 1. juli 2020 (F1a)? X
kr. kr. pr. m?
Ejendommens vardi ved det anvendte
vurderingsprincip (F2) 15.900.000 10.392
Generalforsamlingsbestemte reserver (F3) 342.000 224
%
[Reserver i procent af ejendomsvaerdi (F4) 2,15
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Andelsboligforeningen Fzergebakken - Vindeby

Arsrapport for 2023
Arsregnskab 1. januar - 31. december
Noter
Nggletal (fortsat)
Saet kryds Ja Nej
Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal tilbagebetales
(G1)? X
Er foreningens ejendom palagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om
friggrelse for visse tilskudsbestemmer m.v. (lovbekendtggrelse
nr. 978 af 19. oktober 2009) (G2)? X
Er der tinglyst en tilbagekebsklausul (hjemfaldspligt) pa foreningens
ejendom (G3)? X
Gns. kr. pr. andelsbolig m? 2023 2022 2021
Boligafgift (H1) 402 376 376
Erhvervslejeindtaegt (H2) 0] 0] 0
Boliglejeindtaegt (H3) 0 0 0
Arets overskud (for afdrag) (J) -26 -4 73
Andelsvaerdi (K1) 9.618 9.732 9.345
Geeld fratrukket omsaetningsaktiver (K2) 781 777 796
Teknisk vaerdi pr. andelsboligkvadratmeter (K3) 10.399 10.509 10.141
Vedligeholdelse, lgbende (M1) 50 20 27
Vedligeholdelse, genopretning og renovering (M2) 158 130 63
Vedligeholdelse i alt (M3) 208 150 90
Frivaerdi (Regnskabsmaessig veerdi ejendom -
galdsforpligtelser)/Regnskabsmaessig veerdi af
ejendom i % (P) 79 78 7
Arets afdrag (R) 69 67 67
Beregnede nggletal for foreningen
% 2023 2022 2021
Ejendomsomkostninger 21,3 22,7 25,4
Renholdelse 1.9 6,2 4,8
Vedligeholdelsesomkostninger 43,1 33,5 24,2
Administrationsomkostninger 4,5 4,7 5,2
@vrige foreningsomkostninger 2,9 3,1 3,8
Afskrivninger pa anlaegsaktiver 4,6 5,0 6,0
Finansielle poster, netto 7,5 9,8 12,5
Afdrag 14,2 15,0 18,1
100,0 100,0 100,0
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Andelsboligforeningen Faergebakken - Vindeby

Arsrapport for 2023
Arsregnskab 1. januar - 31. december
Noter
Beregning af andelsveerdi
kr.
Beregning af andelsvaerdi efter § 5, stk. 2a (Anskaffelsesvaerdi)
Egenkapital ifglge arsregnskabet 10.342.612
Korrektioner i henhold til andelsboligforeningsioven:
Reserveret til vedligeholdelse -342.000
Tilbagefert kurstab og l&neomkostninger -194.979
Andelsveerdi 9.805.633
Ejendommen er indregnet til kostpris (F1).
Andelsvaerdi pr. indskudt andelskrone 4,2559

Beregning af andelsvaerdi efter § 5, stk. 2b (Handelsvaerdi)

Denne beregning foretages ikke, idet det kraever en valuarvurdering af ejendommen, som ikke er
foretaget.

Beregning af andelsvaerdi efter § 5, stk. 2¢ (Offentlig ejendomsvurdering)

Andelskronen er beregnet pa baggrund af en offentlig ejendomsvurdering foretaget inden 1. juli 2020,
og kan derfor anvendes til fastsaettelse af andelskronen i en ubegraenset periode. indtil en ny vurdering
eller anden opgerelsesmetode for andelskronen besluttes pa en generalforsamling.

kr.

Egenkapital ifglge arsregnskabet 10.342.612
Korrektioner i henhold til andelsboligforeningsloven:

Reserveret til vedligeholdelse -342.000
Regnskabsmaessig veerdi af ejendom -11.536.982

Offentlig ejendomsvurdering 15.900.000 4,363.018
Prioritetsgeeld, regnskabsmaessig vaerdi 2.439.778

Prioritetsgaeld, kursveerdi -2.088.610 351.168

Andelsveerdi 14,714,798

Ejendommen er ved opgerelse af andelsvaerdien indregnet til of-
fentlig ejendomsvurdering pr. 1. oktober 2019 (F1).

Andelsveerdi pr. indskudt andelskrone 6,3866

e

Bestyrelsens indstilling til andelskrone

Andelsvaerdi pr. indskudt andelskrone 6,3866

Senest vedtagne andelsveerdi til sammenligning (vedtaget pé generalforsamlingen den 6.4629
23. marts 2023) '

Fordelingen af andelsvaerdien pa typer af andele:

Indskud pr. andelstype Andelsvaerdi pr. andels- Andelsveerdi inkl.

Antal andele Ckr.) Indskud i alt (kr.) type (kr.) indskud (kr.)
16 144,000 2.304.000 919.675 14.714.798
2.304.000 14,714,798
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Ikke revideret budget

Bestyrelsens forsiag til budget for 2024

Budgettet er ikke revideret.

kr.

Indtaegter
Boligafgift
Boligafgift
Andre indtaegter

Indtaegteri alt

Omkostninger
Ejendomsskat og forsikring
Ejendomsskat

Forsikring
Ejendomsomkostninger:
Renovation

El

Renholdelse:

Havedag inkl. containerleje
Udeareal herunder snerydning og traefaeldning

Vedligeholdelsesomkostninger
Gaseftersyn

VVS

Flytning nedigbsrer

Elektriker

Murer

Opstregning P-pladser

Temrer

Vedligeholdelse, genopretning og renovering
Blikkenslager, tagrender

Kloak reparation og TV inspektion
Temrer

Plankevaerker

Administrationsomkostninger

Revision og regnskabsmaessige assistance

Revision og regnskabsmaessige assistance, vedr. tidligere ar
Administration

Mgder og generalforsamiing

Kontingent grundejerforening og ABF

Repraesentation og diverse

Inventar, driftsmateriel m.v.

Omkostningeri alt

Resultat fgr finansielle poster
Finansielle indtsegter
Pengeinstitutter

Finansielle omkostninger
Prioritetsrenter og bidrag
Kurstab og l&neomkostninger

Finansielle poster i alt
Arets resultat

Andeisboligforeningen Faergebakken - Vindeby
Arsrapport for 2023

lkke revideret

budget 2024  Realiseret 2023
614.400 595.200
0 1.000
614.400 596.200
-68.100 -66.450
-32.900 -31.755
-55.500 -55.500
-4.800 -4.451
0 0
-8.500 -6.665
-14.000 -7.626
0 ~49.070
-20.000 -975
0 -9.550

-2.100 -2.060
-12.000 -9.538
0 -5.895
-23.000 0
-40.000 -36.433
0 -2.000

0 -22.925

0 -180.705
-20.000 -20.700
0 -175
-10.500 -12.346
-2.000 -1.814
-23.800 -19.590
-1.000 0

0 -34.230
-338.200 -580.453
276.200 15.747
2.000 2.069
-45.300 -47.102
-10.000 -10.077
-53.300 -55.110
222.900 -39.363
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Ikke revideret budget

kr.

Resultatdisponering
Overfort restande! af drets resultat

Disponeret i alt

Likviditetsresultat

Arets resultat

Kurstab og f&neomkostninger ved ldneomlaegning
Arets prioritetsafdrag

Afskrivninger pé anlaegsaktiver

Likviditetsresultat i alt

Andelsboligforeningen Feergebakken - Vindeby
Arsrapport for 2023

lkke revideret

budget 2024  Realiseret 2023
222.900 -39.363
222.900 -39.363
222.900 -39.363

10.077 10.077
-106.738 -105.474
0 34.230
126.239 -100.530
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