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TRANBERG

Bestyrelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 2024 for Andelsboligforeningen
Fergebakken.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligloven og foreningens ved-
tegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af andelsboligforeningens aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af andelsboligforeningens aktiviteter for
regnskabséret 1. januar - 31. december 2024.

Ingen af andelsboligforeningens aktiver er pantsat eller behaftet med ejendomsforbehold ud over de an-
forte, og der péahviler ikke andelsboligforeningen eventualforpligtelser, som ikke fremgar af arsregn-

skabet.

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der vesentligt vil kunne pavirke vur-
deringen af andelsboligforeningens finansielle stilling.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Svendborg, den 5. marts 2025

Bestyrelsen

Dorthe Hjorslev Rikke Egmose Stempin Anne Staal
Bestyrelsesformand Kasserer Bestyrelsesmedlem
Christina Rzenno Jorn Ahle Baek

Bestyrelsesmedlem Bestyrelsesmedlem

Arsrapporten er fremlagt og godkendt pa andelsboligforeningens ordinare generalforsamling den 26.
marts 2025.

Dirigent
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TRANBERG

Den uafhzengige revisors revisionspitegning

Til medlemmerne i Andelsboligforeningen Fergebakken

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Andelsboligforeningen Fergebakken for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2024, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven, andelsboligloven og foreningens
vedtagter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af andelsboligforeningens aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af andelsboligforeningens aktivi-
teter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2024 i overensstemmelse med arsregnskabsloven, andels-
boligloven og foreningens vedtegter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er neermere beskrevet
1 revisionspétegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af &rsregnskabet". Vi er uathangige af
andelsboligforeningen i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants'
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der
er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og
IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grund-
lag for vores konklusion.

Fremhaevelse af forhold vedrerende revisionen

Andelsboligforeningen ~ Fergebakken har i overensstemmelse med  Erhvervsstyrelsens
regnskabsvejledning for andelsboligforeninger, der aflegger arsregnskab efter arsregnskabsloven,
medtaget budgettal som sammenligningstal i resultatopgerelse og noter. Disse budgettal har, som det

fremgér af resultatopgerelse og noter, ikke veret underlagt revision.

Bestyrelsens ansvar for drsregnskabet

Bestyrelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven , andelsboligloven og foreningens vedtaegter. Bestyrelsen har endvide-
re ansvaret for den interne kontrol, som bestyrelsen anser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab
uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er bestyrelsen ansvarlig for at vurdere andelsboligforeningens evne
til at fortseette driften, at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udar-
bejde arsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre bestyrelsen enten har
til hensigt at likvidere andelsboligforeningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end
at gore dette.
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Den uafhzengige revisors revisionspitegning

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspétegning med en konklu-
sion. Hej grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gel-
dende i Danmark, altid vil afdekke vaesentlig fejlinformation, nér sddan findes. Fejlinformationer kan op-
std som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan for-
ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de skonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-
ne treffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om den-
ne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pé disse
risici samt opndr revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores kon-
klusion. Risikoen for ikke at opdage veasentlig fejlinformation forérsaget af besvigelser er hgjere
end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargel-
ser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

. Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af andelsboligforeningens interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af bestyrelsen, er passende, samt
om de regnskabsmaessige skon og tilknyttede oplysninger, som bestyrelsen har udarbejdet, er ri-
melige.

. Konkluderer vi, om bestyrelsens udarbejdelse af &rsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincip-

pet om fortsat drift er passende, og om der pa grundlag af det opnéede revisionsbevis er vasentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om andels-
boligforeningens evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en veasentlig usikker-
hed, skal vi i vores revisionspategning gere opmearksom pa oplysninger herom i arsregnskabet el-
ler, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusi-
oner er baseret pd det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspédtegning.
Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at andelsboligforeningen ikke leengere
kan fortsette driften.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmessige observationer, herunder eventuelle betydelige

mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.
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Den uafhzengige revisors revisionspitegning

Svendborg, den 5. marts 2025

Tranberg
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 26 06 36 55

Morten Heitmann
statsautoriseret revisor
mne26762
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Andelsboligforeningen Fargebakken er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabs-
lovens bestemmelser for regnskabsklasse A, med tilvalg af enkelte bestemmelser fra regnskabsklasse B
og C, andelsboliglovenarsrapporten.

Formélet med &rsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for regnskabsperi-
oden og vise, om den budgetterede og hos medlemmerne opkravede boligafgift er tilstraekkelig.

Endvidere er formélet at give kreevede nggleoplysninger, oplysning om andelenes vardi og oplysninger
om tilbagebetalingspligt vedrerende modtaget stotte.

Anvendt regnskabspraksis er uendret i forhold til tidligere ar.

Resultatopgerelsen

De ureviderede budgettal for regnskabséret, der fremgér af resultatopgerelsen, er medtaget for at vise af-
vigelser mellem budgetterede og realiserede belgb og dermed vise, hvorvidt de opkraevede boligafgifter i
henhold til budgettet har veret tilstreekkelige til at dekke de realiserede omkostninger.

Indtaegter

Boligafgift fra andelshavere og lejeindtaegt vedrerende regnskabsperioden indgér i resultatopgerelsen.

Omkostninger

Omkostninger vedrerende regnskabsperioden indgér i resultatopgerelsen. Omkostninger bestar af ejen-
doms- og forbrugsafgifter, renholdelse, vedligeholdelse, administrations- og foreningsomkostninger.

Forslag til resultatdisponering

Under resultatdisponering indgér bestyrelsens forslag til, hvordan regnskabsperiodens resultat skal
anvendes, herunder eventuelle forslag om at reservere beleb til fremtidig vedligeholdelse pa andelsbolig-
foreningens ejendom. Det fremgér ogsa, hvis der i arets leb er anvendt og omkostningsfert beleb, der i
tidligere ar er reserveret til vedligeholdelse pa andelsboligforeningens ejendom.

Likviditetsresultat

Opgerelsen af likviditetsresultatet viser arets resultat korrigeret for ikke-likvide transaktioner (fx
afskrivninger, indeksregulering af indekslan, driftsforte kurstab/amortisering af kurstab og
laneomkostninger og med fradrag af &rets betalte prioritetsafdrag. Opgerelsen illustrerer om den
opkraevede boligafgift er tilstreekkelig til at deekke andelsboligforeningens betalte prioritetsafdrag.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Andelsboligforeningens ejendom (grund og bygning) vaerdiansettes til kostpris pd anskaffelsestidspunk-
tet med tilleeg af senere forbedringer og med fradrag af eventuelle nedskrivninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Hvis der er indikationer p4, at ejendommen er faldet i veerdi, udarbejdes en nedskrivningstest. Ejendom-
men nedskrives til genindvindingsvaerdi, som er den hgjeste vaerdi af en forventet nettosalgspris og en be-
regnet kapitalverdi. Kapitalvaerdi er nutidsverdien af de fremtidige nettoindbetalinger, som ejendommen
pa balancedagen forventes at indbringe ved fortsat benyttelse i den nuvarende funktion.

Der afskrives ikke p& andelsboligforeningens ejendom.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter under aktiver, omfatter omkostninger atholdt vedrerende det efterfolgende
regnskabsér.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger bestar af indestdende i bank.

Egenkapital

"Andelsindskud" fra andelsboligforeningens medlemmer indregnes direkte pa andelsboligforeningens
egenkapital.

"Reserve for opskrivning af ejendommen” omfatter de akkumulerede opskrivninger til dagsverdi, der er
foretaget pa ejendommen (og ikke senere er tilbagefort).

9

”Overfort resultat mv.” indeholder akkumuleret resultat fra tidligere ar samt den restandel af arets
resultat, der ikke er disponeret til andre formal (fx reserve til vedligeholdelse). Endvidere indeholder
posten tillegsverdi ved nyudstedelse af andele og kursregulering af prioritetsgeld. I posten fragér beleb,
der er overfert til andre reserver, herunder reserverede beleb til imedegéelse af verdiforringelse af
andelsboligforeningens ejendom m.v. Posten kan ogsd indeholde beleb, som er overfort fra andre

réscerver.

”Andre reserver” omfatter reserverede beleb til formél, som generalforsamlingen har besluttet, herunder
reserve til vedligeholdelse af andelsboligforeningens ejendom og reserve til imedegéelse af verdiforrin-
gelse m.v. Reserve for Grundejernes Investeringsfond er en bunden reserve, som kun kan anvendes i
henhold til reglerne for Grundejernes Investeringsfond. I henhold til vedtagternes § XX indgar de reser-
verede belob ikke i beregningen af andelsvardien.

Nogle reservationer foretages via resultatdisponeringen som en del af arets resultat. Andre sterre
reservationer overfores direkte fra egenkapitalposten "overfert resultat” og indgar saledes ikke i
resultatdisponeringen.

Prioritetsgeeld

Prioritetsgaeld indregnes ved laneoptagelsen til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter fradrag
af afholdte transaktionsomkostninger. Kurstab og laneomkostninger ved l&beoptagelse indregnes i
resultatopgarelsen. I efterfalgende perioder veerdiansattes prioritetsgaelden til pantebrevsrestgald.
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Anvendt regnskabspraksis

Ovrige geeldsforpligtelser

Ovrige gaeldsforpligtelser, herunder mellemregning med andelshavere, verdiansattes til nominel vaerdi.

@vrige noter

Nogleoplysninger

Nogleoplysningerne, der fremgar af note 14, er opgjort i henhold til bekendtgerelsen om oplysningspligt
ved salg af andelsboliger m.v.

Andelsvzerdi

Bestyrelsens forslag til andelsverdi fremgér af note 15. Vedtagterne bestemmer i § 14, at selvom der
lovligt kan vedtages en hgjere andelsverdi, er det den pa generalforsamlingen vedtagne andelsveerdi, der
er geldende.

Ved opgerelsen af andelsvaerdien skal der foretages en raekke justeringer af de beleb, der fremgér af
arsregnskabets balance. Justeringerne skyldes, at andelsverdien skal opgeres efter reglerne i
andelsboligloven og andelsboligforeningens vedtaegter, mens arsregnskabets balance og resultatopgerelse
skal opgeres efter reglerne i arsregnskabsloven. Afhaengig af den valgte regnskabspraksis vil der ofte
vaere vaesentlige justeringer i veerdien af andelsboligforeningens ejendom og prioritetsgaelden.

"Andre reserver" i arsregnskabets balance omfatter reserve til vedligeholdelse af andelsboligforeningens
ejendom, reserve til imedegéelse af veardiforringelse af ejendommen, samt reserve for Grundejernes
Investeringsfond. I henhold til vedtegternes § 30 indgér disse reserver ikke 1 beregningen af andelsverdi.

Ejendommen er i Aarsregnskabets balance veardiansat til kostpris. I andelskroneberegningen er
ejendommens vaerdi korrigeret til en fastholdt valuarvurdering.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note Budget 2025 2024  Budget 2024 2023
(ej revideret) (ej revideret)
Indtaegter, andelshavere 643.200 614.400 614.400 595.200
Ovrige indtegter 0 0 0 1.000
Indtaegter i alt 643.200 614.400 614.400 596.200
1 Ejendomsomkostninger -173.315 -164.753 -161.300 -158.156
Renholdelse og
2 udenomsarealer -20.200 -9.909 -22.500 -14.291
3 Vedligeholdelse, lobende -66.300 -19.231 -97.100 -77.086
Vedligeholdelse,
4  genopretning og renovering -3.000.000 0 0 -242.063
5 Administrationsomkostninger -34.000 -33.541 -30.500 -33.221
Ovrige
6 foreningsomkostninger -27.000 -26.141 -26.800 -21.406
Afskrivninger 0 0 0 -34.230
Omkostninger i alt -3.320.815 -253.575 -338.200 -580.453
Resultat for finansielle
poster -2.677.615 360.825 276.200 15.747
7 Finansielle indtegter 5.000 6.331 2.000 2.069
8 Finansielle omkostninger -53.477 -55.331 -55.300 -57.179
Arets resultat -2.726.092 311.825 222.900 -39.363
Forslag til resultatdisponering:
Overfort til reserve,
vedligeholdelse af ejendom 0 311.000 0 0
Overfort restandel af arets
resultat til egenkapital -2.726.092 825 222.900 -39.363
Disponeret i alt -2.726.092 311.825 222.900 -39.363
Arets resultat -2.726.092 311.825 222.900 -39.363
Betalte prioritetsafdrag -228.019 -106.739 -106.738 -105.474
Afskrivninger pa
anlegsaktiver 0 0 0 34.230
Kurstab og laneomkostninger
ved ldneomlegning 10.077 10.077 10.077 10.077
Optagelse af nyt lan 2.000.000 0 0 0
Likviditetsresultat i alt -944.034 215.163 126.239 -100.530
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Balance 31. december

Aktiver
Note 2024 2023

Anlaegsaktiver

9 Ejendom 11.536.982 11.536.982
Materielle anlaegsaktiver i alt 11.536.982 11.536.982
Anlaegsaktiver i alt 11.536.982 11.536.982
Omsztningsaktiver
Periodeafgransningsposter 2.904 2.780
Tilgodehavender i alt 2.904 2.780

10 Likvide beholdninger 2.417.017 1.266.579
Omsatningsaktiver i alt 2.419.921 1.269.359
Aktiver i alt 13.956.903 12.806.341
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Balance 31. december

Note

11

12

13
14
15

Passiver

Egenkapital

Andelsindskud
Overfort resultat m.v.

Egenkapital for andre reserver

Reserve for vedligeholdelse af ejendom

Andre reserver

Egenkapital i alt

Gealdsforpligtelser

Geld til realkreditinstitutter
Langfristede geeldsforpligtelser i alt

Kortfristet del af langfristet geeld

Anden geld
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt

Galdsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Eventualforpligtelser, sikkerhedsstillelser m.v.

Nogleoplysninger

Beregning af andelsvaerdi

2024 2023
2.304.000 2.304.000
7.697.437 7.696.612

10.001.437 10.000.612
653.000 342.000
653.000 342.000

10.654.437 10.342.612

2.235.097 2.333.041
2.235.097 2.333.041
108.019 106.738
959.350 23.950
1.067.369 130.688
3.302.466 2.463.729
13.956.903 12.806.341
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Egenkapitalopgerelse 31. december

2024 2023
Andelsindskud
Andelsindskud 2.304.000 2.304.000
2.304.000 2.304.000
Overfort resultat m.v.
Overfort overskud eller underskud 7.696.612 7.735.975
Restandel af arets resultat 825 -39.363
7.697.437 7.696.612
Egenkapital for andre reserver 10.001.437 10.000.612
Reserve for vedligeholdelse af ejendom
Reserve primo 342.000 342.000
Reserveret i aret 311.000 0
653.000 342.000
Andre reserver (ikke bunden) i alt 653.000 342.000
Andre reserver i alt 653.000 342.000
Egenkapital i alt 10.654.437 10.342.612
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TRANBERG

Noter

Budget 2025 2024  Budget 2024 2023
(ej revideret) (ej revideret)
Ejendomsomkostninger
Ejendsomsskat 70.000 68.081 68.100 66.450
Forsikring 38.600 32.839 32.900 31.755
Renovation 60.215 59.904 55.500 55.500
Elforbrug 4.500 3.929 4.800 4.451
173.315 164.753 161.300 158.156
Renholdelse og
udenomsarealer
Snerydning 10.000 3.063 10.000 7.626
Havedag 4.200 3.002 8.500 6.665
Graesslaning 6.000 3.844 4.000 0
20.200 9.909 22.500 14.291
Vedligeholdelse, lebende
Elektriker 3.000 2.058 2.100 2.060
Murer 1.200 7.485 12.000 9.538
Tomrer 0 4.938 23.000 0
VVS 15.000 2.650 20.000 975
Kloakarbejde 2.100 2.100 0 0
Blikkenslager 0 0 40.000 0
Gaseftersyn 45.000 0 0 49.068
Flytning nedbersror 0 0 0 9.550
Skilte p-pladser 0 0 0 5.895
66.300 19.231 97.100 77.086
Vedligeholdelse,
genopretning og renovering
Temrer 0 0 0 22.925
Blikkenslager, tagrender 0 0 0 36.433
Kloak reperation og TV
inspektion 0 0 0 2.000
Planteverker 0 0 0 180.705
Nyt tag 3.000.000 0 0 0
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TRANBERG

Noter

Budget 2025 2024  Budget 2024 2023
(ej revideret) (ej revideret)
3.000.000 0 0 242.063
5.  Administrationsomkostninger
Administration 14.000 13.716 10.500 12.346
Regnskabs- og
bogholderimaessig assistance 20.000 20.850 20.000 20.700
Revisorhonorar, rest sidste ar 0 -1.025 0 175
34.000 33.541 30.500 33.221
6. Ovrige
foreningsomkostninger
ABF kontingent og
Grundejerforening 24.000 23.748 23.800 19.592
Magder og generalforsamling 2.000 1.474 2.000 1.814
Repreesentation 1.000 919 1.000 0
27.000 26.141 26.800 21.406
7.  Finansielle indtaegter
Renter, pengeinstitutter 5.000 6.331 2.000 2.069
5.000 6.331 2.000 2.069
8.  Finansielle omkostninger
Prioritetsrenter og bidrag 43.400 45.254 45.300 47.102
Kurstab og laneomkostninger
ved laneomlaegning 10.077 10.077 10.000 10.077
53.477 55.331 55.300 57.179
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10.

Materielle anlaegsaktiver

Ejendom Gasfyr
Kostpris 1. januar 11.536.982 513.450
Kostpris 31. december 2024 11.536.982 513.450
Opskrivninger 31. december 2024 0 0
Af- og nedskrivninger 1. januar 0 513.450
Af- og nedskrivninger 31. december 2024 0 513.450
Regnskabsmeaessig veerdi 31. december 2024 11.536.982 0
Likvide beholdninger
Sydbank, konto nr. 6840 0150253 1.676.626 526.788
Nordea, konto nr. 2680 0724 791 069 740.391 739.791
2.417.017 1.266.579
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31/12 2024 31/12 2023
11. Geeld til Renter  Afdragi Kurs-
realkreditinstitutter og bidrag aret vardi
Nykredit kontantlan
1,194% ar 2053 45.254 106.738  2.043.395 2.528.018 2.634.758
Kurstab og
lanomkostninger 0 0 0 -184.902 -194.979
Prioritetsgzeld i alt 45.254 106.738  2.043.395 2.343.116 2.439.779
Betalte renter 45.254

12.

Specifikation af prioritetsgeeld i balancen

Kort del af gaeld (under 1 ar) 108.019 106.738
Lang del af geeld (mere end 1 &r) 2.235.097 2.333.041
2.343.116 2.439.779

Andel af geeld, der
forfalder efter 5 ar 1.974.811 2.088.106

Ved omprioritering i 2015 er kurstab og 1&neomkostninger pé tidligere 1an tillagt det nye kurstab og
laneomkostninger, idet det nye l&n er optaget samme kreditforening, og har samme lgbetid som det
tidligere 14n. Arlig afskrivning af 1&neomkostninger udger 10.077 kr.

Anden geeld

Afsat revisorhonorar 19.675 20.700
Skyldige omkostninger 0 3.250
Mellemregning, salg af andele 939.675 0

959.350 23.950
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13.

14.

Eventualforpligtelser, sikkerhedsstillelser m.v.
Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 2.528 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige veerdi 31. december 2024 udger 11.537 t.kr.

Eventualforpligtelser

Andelsboligforeningen har modtaget stotte fra staten til etablering af andelsboligforeningen. Af
denne stotte kan 7.134.761 kr., jf. § 160 i lov om almene boliger. kraeves tilbagebetalt ved salg af

andelsboligforeningens ejendom eller ved sammenlaegning med en anden andelsboligforening.

Den modtagne stotte fra staten er ligeledes oplyst i note 14, Neogleoplysninger, Feltnr. G1.

Nogleoplysninger

Nogletallene viser centrale dele af foreningens ekonomi og er primert udregnet pa baggrund af
arealer. I Andelsboligforeningen Faergebakken anvendes andelsindskuddene som fordelingsnegle,
og de arealbaserede negletal for andelsverdi og boligafgift svarer derfor ikke til de, der konkret
gelder for den enkelte andelshaver.

Lovkravede negleoplysninger

I bilag 1 til bekendtgerelse nr. 1392 af 14. juni 2021 er opregnet en reekke negleoplysninger om
foreningens gkonomi, der skal optages som noter til arsregnskabet. Disse nggleoplysninger falger
her:

31/12 2022 31/12 2023 31/12 2024
BBR Areal BBR Areal Antal BBR Areal
Feltnr. Boligtype m? m? m?
B1  Andelsboliger 1.530 1.530 16 1.530
B2  Erhvervsandele 0 0 0 0
B3  Boliglejemal 0 0 0 0
B4  Erhvervslejemal 0 0 0 0
B5  Ovrige lejemal (keldre, garager m.v.) 0 0 0 0
B6 Talt 1.530 1.530 16 1.530
Boligernes
Boligernes areal Det
areal (anden oprindelige
Feltnr. Szt kryds (BBR) kilde) indskud Andet
Cl  Huvilket fordelingstal benyttes ved
opgerelse af andelsvaerdien? O O O
C2  Hyvilket fordelingstal benyttes ved
opgerelse af boligafgiften? O O OJ
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14. Nogleoplysninger (fortsat)

Feltnr.

D1
D2

Feltnr.

El

Feltnr.
F1

Feltnr.
Fla

Feltnr.
F2

Feltnr.
F3

Feltnr.
F4

Feltnr.
Gl

G2

G3

Ar
Foreningens stiftelsesar 1987
Ejendommens opferelsesér 1987
Szt kryds Ja Nej
Heefter andelshaverne for mere end deres indskud? OJ

Anskaffel- Valuar- Offentlig

Szt kryds sesprisen  vurdering vurdering

Anvendt vurderingsprincip til beregning af

andelsverdien O O

Seet kryds Ja Nej

Er vurderingen fastholdt fra for 1. juli 2020? O

Ejendomsveerdi (F2)
m? ultimo dret

Anvendt verdi i alt (B6)

Forklaring p4 udregning: 31/12 2024 kr. kr. pr. m?

Ejendommens verdi ved det anvendte
vurderingsprincip 15.900.000 10.392

Andre reserver (F3)

m? ultimo aret

Anvendt verdi i alt (B6)
Forklaring p4 udregning: 31/12 2024 kr. kr. pr. m?
Generalforsamlingsbestemte reserver 653.000 427
Forklaring pa udregning: (F3*100)/ F2 %
Reserver i procent af ejendomsverdi 4
Seet kryds Ja Nej

Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal

tilbagebetales ved foreningens oplosning? O
Er foreningens ejendom pélagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om

frigarelse for visse tilskudsbestemmelser m.v.

(lovbekendtgerelse nr. 978 af 19. oktober 2009)? O
Er der tinglyst en tilbagekebsklausul (hjemfaldspligt) pa
foreningens ejendom? OJ
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14. Nogleoplysninger (fortsat)

Feltnr.
H1
H2
H3

Feltnr.
J

Feltnr.
K1
K2

K3

Feltnr.
L1

Feltnr.
M1
M2

M3

Forklaring pa udregning:
Ultimo minedens indtzegt (uden fradrag for tomgang, tab m.v.) * 12

m? pr. balancedagen for andelsboliger (B1 + B2)

kr. pr. m?
Boligafgift 51.200  *12/ 1.530 402
Erhvervslejeindtegter 0 *12/ 1.530 0
Boliglejeindtegter 0 *12/ 1.530 0

Arets resultat
m? pr. balancedagen for andelsboliger (B1 + B2)

Forklaring pa udregning:

Ar 2022 Ar 2023 Ar 2024
kr.pr.m?  kr.pr.m?  Kr. pr. m?
Arets resultat (for afdrag), gns. kr. pr. andels m? de
sidste 3 ar -4 -26 204

Andelsveerdi pr. balancedagen
m? pr. balancedagen for andelsboliger (B1 + B2)

Forklaring pa udregning af K1:

(Galdsforpl. - omsatningsaktiver) pr. balancedagen
m? pr. balancedagen for andelsboliger (B1 + B2)

Forklaring pa udregning af K2:

kr. pr. m?
Andelsverdi 9.584
+ (Geld - omsetningsaktiver) 577
Teknisk andelsveerdi 10.161
Seet kryds Ja Nej
Er der udarbejdet en plan for vedligeholdelse/renovering O

Vedligeholdelse pr. ar
m? ultimo aret i alt (B6)

Forklaring pa udregning:

Ar 2022 Ar 2023 Ar 2024

kr.pr.m?  kr.pr.m?  Kkr. pr. m?
Vedligeholdelse, lebende 20 50 13
Vedligeholdelse, genopretning og renovering 130 158 0
Vedligeholdelse i alt 150 208 13
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15.

Neogleoplysninger (fortsat)

Forklaring pa udregning:
(Regnskabsmezessig veerdi af ejendom - Gaeldsforpligtelser i alt) pa balancedagen * 100
Regnskabsmzessig veerdi af ejendommen pa balancedagen

Feltnr. %
P Friveerdi (geldsforpligtelser ssmmenholdt med
ejendommens regnskabsmaessige verdi) 71
Forklaring pa udregning: Arets afdrag

m? pr. balancedagen for andelsboliger (B1 + B2)

Ar 2022 Ar 2023 Ar 2024
Feltnr. kr.pr.m?  Kkr.pr.m?  Kkr. pr. m?

R Arets afdrag pr. andels m? de sidste 3 ar 68 69 70

Beregning af andelsvardi

Bestyrelsen foreslar folgende verdiansattelse i henhold til andelsboliglovens § 5, stk. 2, litra c,
(offentlig ejendomsvurdering) samt vedtaegternes § 14:

Andelsboligforeningens egenkapital for generalforsamlingsbestemte reserver 10.001.437

Ejendommens offentlig ejendomsvurdering 1. oktober 2020 15.900.000

Ejendommens kostpris -11.536.982
14.364.455

Korrektioner i henhold til andelsboligloven:

Prioritetsgeeld, regnskabsmaessig vaerdi 2.343.116

Prioritetsgeeld, kursveerdi -2.043.395
14.664.176

Ejendommen er indregnet til kostpris pr. 31. december 2024.
Fordelingstal er indskudt andelskrone. 2.304.000

Verdi pr. fordelingstal 6,3647

Senest vedtagne andelsverdi til sammenligning (vedtaget pa generalforsamlingen
den) 6

Andelsboligforeningen Faergebakken - Arsrapport for 2024 20

This document has esignatur Agreement-ID: 390e21hnmZM252396909



TRANBERG

Noter

15. Beregning af andelsvaerdi (fortsat)

Fordelingen af andelsverdien pa typer af andele:

Antal Indskud pr. Indskud Andelsveerdi pr. Andelsveerdi inkl.
andele andelstype (kr.) ialt (kr.) andelstype (kr.) indskud (kr.)
16 144.000 2.304.000 916.511 14.664.176

16 2.304.000 14.664.176

Bestyrelsen gor samtidig opmerksom pé, at de vedtagne andelsverdier eventuelt skal nedszttes,
safremt der inden naeste ordinare generalforsamling fremkommer en ny offentlig vurdering, hvor
ejendommens vardi er mindre end den verdi, som ejendommen er opfort til i denne arsrapport.
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  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "887c51b2-62ad-4fc3-85cc-4ce03e5f4047",

  "rat": "1741364147",

  "sid": "6a79b84f-4ba1-486e-b814-bbd9472cc073",

  "sub": "887c51b2-62ad-4fc3-85cc-4ce03e5f4047",

  "transaction_id": "27c8d4c7-faf0-4aba-9377-59e9e0ea452a",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-NjUwYTczMjYtZDQxNy00MTgxLTg2YWUtMzI1NjIzOTI3NWVjfDAwMDAwMDAyfGU4MTZiZWI4LTJiNTYtNDFlNy1iMzdhLWNjZTYwNGQ0NDYyNHwyNTIzOTY5MDk=",

  "signedAtUtc": "2025-03-07T16:28:02.5907728Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Linux; Android 10; K) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/134.0.0.0 Mobile Safari/537.36",

  "signOrderIds": "252396909",

  "agreementId_390e21hnmZM252396909": "390e21hnmZM252396909 (jeg underskriver dette dokument som: Bestyrelsesmedlem)",

  "agreementId_d9b3f5gPrXN252396909": "d9b3f5gPrXN252396909 (jeg underskriver dette dokument som: Bestyrelsesmedlem)"

}





Proof of Signing For Christina Rzenno

This is the proof of signing on the order with Reference ID ce3e17uSyMj252396909.

Document Details

Created: 2025-03-07 12:43:20
Received: 2025-03-07 12:43:21
Signed: 2025-03-10 17:15:57

All dates and times are given in UTC.

Signer Information

Name Christina Rzenno
Email christinarz@hotmail.com
IP Address 85.27.153.149:50316

The SHA512 hashsum of the embedded SDO is:

7FA150F337A65481C81156B8BA3CA92172CB50745845CB4441E3F7E92BBOE91B2AEBA18CD38D54 —
249FBE1804DE46CEFD3F7B2BC179BB309A74337D873BOCDDSE

secured by () signatur










{

  "at_hash": "SDPS04AXheUvnZfXL4d1yA",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1741623296",

  "birthdate": "1979-01-31",

  "exp": "1741626898",

  "iat": "1741623298",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "71a0bd7c-3a6f-4f15-9bb8-a784728d4025",

  "name": "Christina Rzenno",

  "nonce": "638772200634636578.MzhmMGIxOWYtYzVlZC00MjVkLWEzMmUtNzRmMTc4YjUwODY3ZWRlMDQ4NWEtOTllYy00ODdmLWE1NDYtODZjOTRjY2MxMTFj",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "b4f273df-869b-4d46-9842-2bc7f548f8c4",

  "rat": "1741623267",

  "sid": "759ad1af-ea60-41c3-8ded-77bf56f17078",

  "sub": "b4f273df-869b-4d46-9842-2bc7f548f8c4",

  "transaction_id": "e717d443-982f-46b1-90da-a2bb6b25c290",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-NjUwYTczMjYtZDQxNy00MTgxLTg2YWUtMzI1NjIzOTI3NWVjfDAwMDAwMDAzfDhjYjZkN2Y0LTMxM2EtNGUyMi05ODFkLTgzYjQ2YWYxNDAwY3wyNTIzOTY5MDk=",

  "signedAtUtc": "2025-03-10T16:15:56.8660288Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 10_15_7) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/16.3 Safari/605.1.15",

  "signOrderIds": "252396909",

  "agreementId_390e21hnmZM252396909": "390e21hnmZM252396909 (jeg underskriver dette dokument som: Bestyrelsesmedlem)",

  "agreementId_d9b3f5gPrXN252396909": "d9b3f5gPrXN252396909 (jeg underskriver dette dokument som: Bestyrelsesmedlem)"

}





Proof of Signing For Anne Staal

This is the proof of signing on the order with Reference ID ce3e17uSyMj252396909.

Document Details

Created: 2025-03-07 12:43:20
Received: 2025-03-07 12:43:21
Signed: 2025-03-10 14:23:02

All dates and times are given in UTC.

Signer Information

Name Anne Staal
Email anstaal@gmail.com
IP Address 80.62.117.146:21946

The SHA512 hashsum of the embedded SDO is:

EB6262FF004381126BE5B79269968986CEC868AA1F3C88851BD8E3E97BEE659B1942884945901B -
8D091C44924CB6C92BBBC1F58E936DDOF7F6CB3E7EGDDDIF60

secured by () signatur










{

  "at_hash": "VbpLXIkYtVo2TCg-34SQjA",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1741612854",

  "birthdate": "1978-06-04",

  "exp": "1741616455",

  "iat": "1741612855",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "eea86ac3-16a7-42e2-9499-0a2da58f3ca1",

  "name": "Anne Staal",

  "nonce": "638772096343967199.YmM2ZjBhNzctN2I3ZS00MGVkLWFiOTgtNWRmN2MyNTgyMzJkZGUyZmQ1YTItZTZjZi00NDFkLTg4YmEtZDc1MzQxYTBlYWM2",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "ca27d243-50aa-4769-948d-1b1adbcff3fe",

  "rat": "1741612837",

  "sid": "23621e24-6a85-4d76-bea1-24bf06c1f2fd",

  "sub": "ca27d243-50aa-4769-948d-1b1adbcff3fe",

  "transaction_id": "4295a980-9d96-4052-bd98-a572f7bf1fc9",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-NjUwYTczMjYtZDQxNy00MTgxLTg2YWUtMzI1NjIzOTI3NWVjfDAwMDAwMDA0fDRhNzdhNTZiLTViNDItNDgyMy1iYTliLTgxN2UwZDBiOGFjZXwyNTIzOTY5MDk=",

  "signedAtUtc": "2025-03-10T13:23:01.9851918Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_3_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) CriOS/134.0.6998.33 Mobile/15E148 Safari/604.1",

  "signOrderIds": "252396909",

  "agreementId_390e21hnmZM252396909": "390e21hnmZM252396909 (jeg underskriver dette dokument som: Bestyrelsesmedlem)",

  "agreementId_d9b3f5gPrXN252396909": "d9b3f5gPrXN252396909 (jeg underskriver dette dokument som: Bestyrelsesmedlem)"

}





Proof of Signing For Dorthe Hjorslev

This is the proof of signing on the order with Reference ID ce3e17uSyMj252396909.

Document Details

Created: 2025-03-07 12:43:20
Received: 2025-03-07 12:43:21
Signed: 2025-03-07 14:01:06

All dates and times are given in UTC.

Signer Information

Name Dorthe Hjorslev
Email hjorslev@outlook.com
IP Address 192.38.146.172:20393

The SHA512 hashsum of the embedded SDO is:

01CEB7598E3539DDD9205B570DFE8875AAE1BEF04D8AAGO3FA46D3960A4E97A2EOD8521E65BDSE —
BB9055F0D5B860295F1071B6695E61E2E8265FD09CCD32B8BB

secured by () signatur










{

  "at_hash": "yCpgGs8hUz23sGeQgN9dCQ",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1741351852",

  "birthdate": "1948-12-23",

  "exp": "1741355453",

  "iat": "1741351853",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "03f90004-9f35-44c6-9bbb-006b4bb614a6",

  "name": "Dorthe Elisabeth Hjorslev",

  "nonce": "638769486082486956.MWY5MDRlMzEtYWI3NS00NTJhLTkyZjUtNTBiMGJjYWZiN2Y1YTc2YzFmNjgtZWMyNS00Y2Q1LWIzYWQtYzAxMmUzNDQ1MzEw",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "c616d220-9d30-40c9-b9de-a871628de357",

  "rat": "1741351816",

  "sid": "4cb5a256-ad52-42c9-bcb9-8d23a7be5d7a",

  "sub": "c616d220-9d30-40c9-b9de-a871628de357",

  "transaction_id": "0809b5e7-a27b-46f9-9ded-c4c9cef88105",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-NjUwYTczMjYtZDQxNy00MTgxLTg2YWUtMzI1NjIzOTI3NWVjfDAwMDAwMDA1fGFjYjQ2ZTAxLWY0ZmQtNDBiNS1hYmViLTU1YTVjNWM1YjJiYXwyNTIzOTY5MDk=",

  "signedAtUtc": "2025-03-07T13:01:06.2894569Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/133.0.0.0 Safari/537.36 Edg/133.0.0.0",

  "signOrderIds": "252396909",

  "agreementId_390e21hnmZM252396909": "390e21hnmZM252396909 (jeg underskriver dette dokument som: Bestyrelsesformand)",

  "agreementId_d9b3f5gPrXN252396909": "d9b3f5gPrXN252396909 (jeg underskriver dette dokument som: Bestyrelsesformand)"

}





Proof of Signing For Morten Heitmann

This is the proof of signing on the order with Reference ID ce3e17uSyMj252396909.

Document Details

Created: 2025-03-07 12:43:20
Received: 2025-03-10 16:16:05
Signed: 2025-03-11 06:50:59

All dates and times are given in UTC.

Signer Information

Name Morten Heitmann
Email mhe@tranberg-revision.dk
IP Address 37.96.31.212:53790

The SHA512 hashsum of the embedded SDO is:

BB6B84C8C7AC9547F6CCACB66E855D6852F50019347B5F34E97114AE16697434DD58136E409580 —
BEC489CF5968BCAC2DCIO9DFCE411A76E06BC8CF32C8277904C7

secured by () signatur










{

  "at_hash": "Ndaph4xUfBAjHBweycZ6EQ",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1741672125",

  "birthdate": "1962-12-11",

  "exp": "1741675726",

  "iat": "1741672126",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "75a59288-15b5-4534-a284-f1c31c679314",

  "name": "Morten Heitmann",

  "nonce": "638772688976207515.ZjAwZGEwNzUtY2Y2ZC00NjQyLWIwZjAtNDY3ZDgyMzRiZTUyMTk0NzNhOTUtMTA1My00OTQwLTlkMWQtY2RiNjk2YWYyZWM4",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "3669b11f-3fc8-42f7-8ef2-b228df6db5cd",

  "rat": "1741672099",

  "sid": "916501aa-3ead-4e07-a977-ade2653c9100",

  "sub": "3669b11f-3fc8-42f7-8ef2-b228df6db5cd",

  "transaction_id": "e5f78878-2f05-4234-b371-3077d939128a",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-NjUwYTczMjYtZDQxNy00MTgxLTg2YWUtMzI1NjIzOTI3NWVjfDAwMDAwMDA2fDM5MjIyNjA1LTRhZjUtNDhkZC04MTk4LTM0MzJlOGQ1MTI5YnwyNTIzOTY5MDk=",

  "signedAtUtc": "2025-03-11T05:50:59.4540379Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Linux; Android 10; K) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/133.0.0.0 Mobile Safari/537.36 EdgA/133.0.0.0",

  "signOrderIds": "252396909",

  "agreementId_390e21hnmZM252396909": "390e21hnmZM252396909 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_d9b3f5gPrXN252396909": "d9b3f5gPrXN252396909 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_ae754cuhwsp252396909": "ae754cuhwsp252396909 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"

}
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